MATERIAL EXCLUSIVO PARA
TREINAMENTO DE CORRETORES

AL DE ESTUDO INTERNO
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GRUPO ANDRE GUIMARAES P~ 3 'f
E AV. TANCREDO NEVES. — e

Uma histdéria contada com
as cores do pioneirismo
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Cuuandeo o Grupo André Guimarges chegou
na Av. Tancredo Neves, ela era como uma
tela em branco. Foi com a criatividade da
AG e as tintas da sua coragem gue, nos
anaos 90, a Tancredo comecou a ganhar

0s tons gue tem hoje; de principal eixo
financeiro e comercial de Salvador Agora,
o artiera volta as suas raizes com uma obra
que & pura arte em cada detalhe.
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A idela de incorporer o conceito de arte a um lancamento residencial nasceu com o
Art Studio Open Spaces, em Armacdo, que tornou+se case de sucesso do Grupo André
Guimaries e vencedor do Prémio ADEMI| 2024.

Com o conceito inédito de “galeria de arte para morar”, o Art Studio virou referéncia na
cidade, 10 artistas baianas assinantio 6s 10 andares do empreendimeanto. Diferenciais
de tecnologia, como robd deilvery, colocando Salvador no futuro, Alta rentabiiidada
pela localizacde na orla e perto do Centro de Convencdes E apartamentos modernos a
inteligentes em estilo Open Spaces, tendéncia nos maiores centros urbanos do mundao.

Por tudo isso, a linha Art se consolidou & ganha, agora, um nove capitule com
o Art Studio Tancredo. O recanhecimento getinitive da importancia da nossa cultura.
A expariéncia de morar ou investir elevada a um outro nivel,

ART STUDIO TANCREDO. ©O novo

traco do
conceito
Art
Studio.
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AV, TANCREDO NEVES

PROIBIDA A DIVULOACAQ - EL A ALTERAE
MATERIAC ERCLUSTVO A
FREINAHENTO DE CORME

AVENIDA
TANCREDO
NEVES.

A arte de morar com facilidade
e investir com retomo.

Facil acesso as principais vias da cidade:
&3 A 13 min. da Orla

A B min. do Centro de Convengdes

A 4 min, do Av. Paralela

4% A 3 min. do Salvador Shopping
A 8 min. do Metrd

1. Salvador Shopping

2. Unifacs

3. Universiclade Afya - Eoucacdo Medica
Ho

oo & R A

=

Tok tok
8. Hospital da Bahia
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HATERIAL BEOLLEAD Fa
TASIMAHENTO DE CORMIM

Acesstollidada e mobilidade: prdwimo a grandes vias
e com facil acesso & orle e ao Centro de Convencaes

Perto do Satvador Shopping, hespitals, universiclades,
consultorios e uma série de comodidades e servicos

EXCELENTE
PARA MORAR OU
ALUGAR COM
RENTABILIDADE

Infraestrutura completa e plantas funclonais, ideais
para um estilo de vida pratico

Selo IPTU Verde Ouro (10% de desconto no Imposto)
Espacos pensados para pets
Excelente liquidez

Investimento certeiro para quem esta de alho no
rentdvel mercado de hospedagem, seja no formato
Short Stay ou Long Stay

Assinatura de gualidade, seguranca e solidez do Grupo
André Guimardes
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VIVER BEM
E UMA ARTE.

ART

STU
DIO

TANCREDO

VIVER BEM
E UMA ARTE.
VIVER BEM
E UMA ARTE.
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TRAEINAHENTO OE CORREY.

Uma fachada artistica, uma
galeria no lobby e uma
exposicdo em cada pavimento.

é‘l.".?:# B - Arquiteto: Flavio Regis
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fﬂf;i. i - lcone urbano: fachada com arte assinada
por Elano Passos

. Uma galeria de arte para morar e um legado cultural
para a cldade:
- Galeria aberta ao publico no lobby, com
mostras rotativas
= Pavimentos assinados por 22 artistas cda Bahia
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Parssectiva do Lobby

STUDIO, QUARTO E SALA E 2 QUARTOS
NA AV. TANCREDO NEVES.
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HATERIAL BACLUGTWG R
TAEINAHENTO DE CORMCT

Praca de acesso® com paisagismo receptivo, trarendo conexao com
a netureza dentro do complexo urbano

Woaellness Center: 280 m* de salitfe e bermn-estar. Academia* assinada
por Julido Castelio, 02 salas de massagem” individuais e sala funcional.

Petplace® exierno descuparto e Petcare” com balcdo para banho e tosa

Coliving® com servico de concierge; espaco integrado ao Coworking
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PROIBIDA A DIVULGACAC

« 03 Workplaces gourmet® para home office ou eventos

= Skybar* e Sportbar no Rooftop:

- Skybar® com terraco integrado e possibilidade do integracao com o Sportbar
- Sportbar: espaco para eventos squipado com geladeira, adega, cervejatra, chopeira e cooktop

+ Rooftop" com vista para a cidade, lounge (equipado com chopeira e cerveieira)
e piscina com agquecimento

"Enpnood @ Hans 4 sorgm equipndos @ mobilindoe medante amecadacio do toxa de implantacdo pravistn
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a7 140 PARA.
TREINAMENTO DE CORRETORER

ESCOLHA A
TELA ONDE
VOCE VAI

PINTAR SUA
NOVA VIDA.
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MATERIAL EXCLUSIVO P,
TREINAMENTO DE BDRRE‘!ORES

AMBIENTACAO

STUDIO

19,98 m? a 21,82 m?

SUCESTAO POR
FLAVIO MOURA

anta ART Studia Tancredo Mewes fol protocolada soze
dor/Ba. 05 valclei nlanms Imagens e caractaristics -.n]
ach .
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| | MATERIAL EXCLUSIVO PAR
TREINAMENTO DE CORRETORES

AMBIENTACAO

QUARTO E SALA

21,82 m? a 22,14 m?

SUCESTAO POR
FLAVIO MOURA

ESTAR/COZINHA
9,72 m?

ART Studia T
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| ] MATERIAL EXCLUSIVO PARA

AMBIENTACAO

QUARTO E SALA
COM VARANDA
INTEGRADA

28,64 m? a 29,30 m?

OPCAO PADRAO

SUGESTAO POR
FLAVIO MOURA

YE)YETRE

0 de Incorporacan (R
artdrio de registro d
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AMBIENTACAO

2 QUARTOS COM SUITE SUGESTAO POR
E VARANDA INTEGRADA FLAVIO MOURA

58,09 m?

QUARTO

8,75 m?

COZINHA

A documentacao referente ao Regatro de b acdo (A1) do to ART Studho Tancredo Neves fos protocoiada sob o numers 484636 em 0971272025 no 3+ cartdna de e

de b = wmaveis de Satvador/Ba. ©s valores, plantas, magens ¢ camctorstons
ITU IPIELENT A0S SE0 MEEMEnts BrefEmnares 9 reforanciais, SUrtos 3 Jtoracses sam avise privic. A comonalizacso 50 sard INcada @ parmitids legalments spés 3 obiencic do e

o de Incorporacio. conforme exigide pelb legislacio vigents.




ESTUDO PRELIMINAR
ART STUDIO TANCREDO AV. TANCREDO NEVES PROIBIDA A DIVULGACAO 'SUJEITO A ALTERACAO

MATERIAL EXCLUSIVO PARA
TREINAMENTO DE CORRETORES

DIFERENCIAIS DE
SUSTENTABILIDADE

> equipamentos economizadores de agua

Infraestrutura para individualizagdo dos medidores
de consumeo de agua

o dreno de aparelho

S cComuns

IPTU Verde Selo Ouro (1

s, plantas. WTeageTh = aracherisias sau
A comencish s ko s serd iniciags =
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MATERIAL EXCLUSIVO PARA
TREINAMENTO DE CORRETORES

DIFERE NCIATS DE
TECNOLOGIA E SEGURANCA:

* Fechadura eletrdnica nas unidades privativas (Imais seguranca e comodidade)

+ Tomadas USB nas areas privativas e areas de convivéncia®

« Circuito interno de TV* com camaras de seguranca nas circulagoes e areas comuns

Controle de acesso nas areas comuns®; catracas de acesso ao prédio, sistema

de identificacao facial, controle de cameras

« Wi-fi nas areas comns®

* Gerador de energla para atendimento de algumas das areas comuns: escadas,
circulacac ¢e todos os pavimentos, catracas e elevadores

« Elevadores com controle de acesso

+ Piscina com aquecimento

A documentacas referente ao Registro de inge == acfs (R o empreendimenta ART S
ndrers 484636 e 09/12/2025 ro 3¢ cartdr . & irndvels de Salvador)]
apresentados i
permitics legalmente apds a chiwrslio 22 Fe7 ore
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MATERIAL EXCLUSIVO PARA
TREINAMENTO DE CORRETORES

BIFERENC|AIS DE

CONFORTO E COMODIDADE:

Servizos e conveniéncia: Loja aberta o publico externo e integraca £ lobby
Area destinada para instalacdo de Market*, operado pela Market4you **, disponivel 24h

Espaco E-Commerce* e Delivery* (destinados para o armrazanamento
cuidadoso de encomaordus e entregas)

* Robbd delivery*** (servico inovador de entregas zutomatizadas diretamente
a sua porta)

[ www.andreguimaraes.com.br ] Bicicletas e/ou patinetes elétricos para losacao
Lavanderia compartilhada operada pela OMO*

Sistema de som ambiente nas areas comuns®

* Espacos e itens a se-2m equipados e mobiliados med 2.« arrecadacdo de taxa de

implantacdo prevista no Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda do iméve!
** Marcas fnrceiras podem ser substituidas por similares no momento da implantagan

\ *** Eg . wamento fornecido em regime de lacagio pelo periodo de 12 meses, sem ol igacido
Albra 50 condominio. Apds esse peinna a continuidade dependera de deliberacao em assembleia.
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GRUPO ANDRE GUIMARAES.

Desenhando o futuro com
visdo, propodsito e arte,

Ha mais de 40 anos, o Grupo André Guimardes
inspira o cendrio arquiteténico da Bahia com
empreendimentcs cmpresariais e residenciais
cheios de estilc 2 personalidade. Qualidade,
solidez, inuvegd0 e pioneirismo em expnsicao
permanente, desde os primeiros largamentos
comerciais na Avenida Tancreda Neves aos mais
recentes produtos que estao recriando a orla
de Salvador e conquistando novos publicos

ao redor do mundo. a exemplo de Sao Paulo,
Portugal e Estacas Unidos.
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A dezagg=iacao refarents ao RPEI;I‘H e |rcomoracao (RN} g 'l stzenamenta ART Studio Tancredo Meves fol profocolas | o

nimers 334636 em 09/12/2025 no 37 cartério de registre de 2 ¥+ Salvador/Ba. Os valores, plantas, imagens e carau_tm <

aprecentades sho meramente preliminares e referenciais, 4 #.eraghes serm aviso prévie. A comercializacho 54 ¢ @
gah e apds a obl Ao do Registrs de v 22 nzha, conforme exigido pela legisiacio vigente







