MIRAD



Viva Sao Paullc
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Viver em Sao Paulo é abrir os horizontes para o mundo.
E pelo prisma do Mirad, um novo olhar sobre a vida, mais dinamica,

elegante e surpreendente.

Na tranquilidade de um bairro tradicional, o ponto de encontro entre
a modernidade e as conveniéncias da grande metrépole. Tudo isso
a poucos passos do metrd Saude.

Tenha toda a cidade ao seu alcance.

Um olhar contemporaneo para quem quer viver tudo o que Sao Paulo
tem a oferecer. Foi isso que a Marquise Incorporacdes trouxe para

o Mirad. Um empreendimento versatil, charmoso e completo,
pensado para todos os projetos de vida.

Mirad é para vocé viver Sao Paulo do seu ponto de vista.
O privilégio de ver e viver a sua Sao Paulo.



Mapa llustrativo da regido sem escala
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Clube Helvetia -5 min
Bluefit — 6 min

Clube Sirio =7 min

Hospital Rubem Berta — 7 min

5gico de Sé&o Paulo

Shopping Plaza Sul - 8 min
Smartfit—9 min

Hospital Sdo Paulo -9 min
Shopping Ibirapuera -9 min
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Parque do Ibirapuera — 10 min
Parque do Chuvisco —10 min
Jardim Botanico - 19 min
Zoologico SP —20 min

4
Metré Saude Shopping Ibirapuera
¥ ]

/ﬂ\ Facil acesso

Metré Saude -2 min

Avenida Jabaquara -3 min
Avenida dos Bandeirantes — 5 min
Rodovia dos Imigrantes — 6 min
Aeroporto de Congonhas —10 min

~—1 Educacgdo

Universidade Sao Judas — 4 min
Colégio Conte — 4 min

Colégio Santa Amalia — 6 min
Senac -7 min
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E Conveniéncia

Vila das Frutas -2 min
Dona Debla -5 min
Petz -12 min



//,//,/,/. / / //

f.fff._,af.f

=E

Eerspeét’lva'ilustrativa da fachada

=
=
— g —
D &=
S8
S - D
o & .=
-=0
@
E8g
= =T




L

Piscina

Perspectiva ilustrativa da piscina
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Delivery

Brinquedoteca

Bicicletario
e playground .




Sua familia
COMm Um novo
olhar para o lar.
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ilustrada do dormitério do apartamento de 59 m2

o ayout apresentado € meramente ilustrativo. A unidade

entregue na forma disposta em planta de contra




Lazer soh medida
Implantagao térreo

Rua ltuxi

B T ;
J 1| Acesso social

2| Acesso de servico
3| Acesso de veiculos

4 Acesso - lojal

5 Acesso - loja 2

6| Lobby

7 Delivery room

8| Saldo de festas

9 Espaco gourmet
10 Espaco multiuso
11| Fitness

12| Fitness externo

13 Playground

14 Espaco descanso
15 Lavanderia OMO
16 Brinquedoteca

17 Minimarket

18 Pet place (subsolo)
19 Elevadores - residencial

llustracbes meramente artisticas da planta de

implantagdo, com sugestées de decoracdo. Todos 20 Elevador - studio

os revestimentos, pedras, loucas, elementos de
jardinagem, materiais, utensilios e mobilidrios séo
meramente ilustrativos, sujeitos a alteragdo. Os

Rua M a u ro acabamentos serao entregues conforme o memorial
descritivo. Os moveis, utensilios e os equipamentos
ilustrados na imagem sao propostas de decoragao e
nado fazem parte integrante do empreendimento.




Lazer elevado
Implantacao 10° andar

2] Lounge externo
22 Solarium

23 Piscina

Lobby

Perspectiva ilustrativa do lobby




13 M’

3 dorms.
1 vaga

Finais5e 1

3° a0 9° pavimento

11° ao 19° pavimento

%

g e T T

llustragdes meramente artisticas da planta, com sugestées de decoragdo. Todos os revestimentos de piso e parede, pedras, lougas, cubas, metais, jardinagem,
materiais, utensilios, equipamentos e os mobilidrios sdo meramente ilustrativos, ndo sendo parte integrante da unidade autbnoma. Os acabamentos serdo
entregues conforme o memorial descritivo. O layout de opc¢des de plantas aqui representadas € meramente ilustrativo. A unidade autébnoma sera entregue na
forma disposta na planta de contrato e memorial descritivo. As dreas privativas nas plantas foram calculadas de acordo com a NBR 12.721. As cotas sdo medidas face
a face das paredes e poderao sofrer pequenas alteragdes na execugdo da obra. Os pontos e medidas exatas das vigas, pilares, bancadas, lougas, instalagdes elétricas
e hidraulicas poderao sofrer alteragdes por ocasido da execugdo do projeto. As espessuras das paredes e elementos de fachada poderéo sofrer pequenas variagées
por razdes de ordem técnica ou arquiteténica ou atendimento das posturas municipais e concessionarias de servigos publicos. Os kits opcionais possuem valores
adicionais a serem contratados na data da personalizagéo, posteriormente comunicada aos compradores.

62 M-

2 dorms.

1 vaga
Finais6 e 12

3° a0 9° pavimento

11° ao 19° pavimento

llustragdes meramente artisticas da planta, com sugestdes de decoragdo. Todos os revestimentos de piso e parede, pedras, lougas, cubas, metais, jardinagem,
materiais, utensilios, equipamentos e os mobilidrios sdo meramente ilustrativos, ndo sendo parte integrante da unidade auténoma. Os acabamentos serdo
entregues conforme o memorial d tivo. O layout de opgdes de plantas aqui representadas € meramente ilustrativo. A unidade auténoma sera entregue na
forma disposta na planta de contrato e memorial descritivo. As dreas privativas nas plantas foram calculadas de acordo com a NBR 12.721. As cotas sdo medidas face
a face das paredes e poderao sofrer pequenas alteragdes na cugao da obra. Os pontos e medidas exatas das vigas, pilares, bancadas, lougas, instalagoes elétricas
e hidraulicas poderao sofrer alteracdes por ocasido da execugdo do projeto. As espessuras das paredes e elementos de fachada poderao sofrer pequenas variagdes
por razdes de ordem técnica ou arquitetdnica ou atendimento das posturas municipais e concessiondrias de servigos publicos. Os Kits opcionais possuem valores
adicionais a serem contratados na data da personalizagao, posteriormente comunicada aos compradores.




99 M?

2 dorms.
1 vaga

Finais3e9

3° a0 9° pavimento

11° ao 19° pavimento

llustragdes meramente artisticas da planta, com sugestées de decoragdo. Todos os revestimentos de piso e parede, pedras, lougas, cubas, metais, jardinagem,
materiais, utensilios, equipamentos e os mobilidrios sdo meramente ilustrativos, ndo sendo parte integrante da unidade autbnoma. Os acabamentos serdo
entregues conforme o memorial descritivo. O layout de opc¢des de plantas aqui representadas € meramente ilustrativo. A unidade autébnoma sera entregue na
forma disposta na planta de contrato e memorial descritivo. As dreas privativas nas plantas foram calculadas de acordo com a NBR 12.721. As cotas sdo medidas face
a face das paredes e poderao sofrer pequenas alteragdes na execugdo da obra. Os pontos e medidas exatas das vigas, pilares, bancadas, lougas, instalagdes elétricas
e hidraulicas poderao sofrer alteragdes por ocasido da execugdo do projeto. As espessuras das paredes e elementos de fachada poderéo sofrer pequenas variagées
por razdes de ordem técnica ou arquiteténica ou atendimento das posturas municipais e concessionarias de servigos publicos. Os kits opcionais possuem valores
adicionais a serem contratados na data da personalizagéo, posteriormente comunicada aos compradores.

33 M2

1 dorm.
Finais1,2,7e 8

3° a0 9° pavimento

11° ao 19° pavimento

llustragdes meramente artisticas da planta, com sugestdes de decoragdo. Todos os revestimentos de piso e parede, pedras, lougas, cubas, metais, jardinagem,

materiais, utensilios, equipamentos e os mobilidrios sdo meramente ilustrativos, ndo sendo parte integrante da unidade auténoma. Os acabamentos serdo
entregues conforme o memorial d tivo. O layout de opgdes de plantas aqui representadas € meramente ilustrativo. A unidade auténoma sera entregue na
forma disposta na planta de contrato e memorial descritivo. As dreas privativas nas plantas foram calculadas de acordo com a NBR 12.721. As cotas sdo medidas face
a face das paredes e poderao sofrer pequenas alteragdes na execugdo da obra. Os pontos e medidas exatas das vigas, pilares, bancadas, lougas, instalagdes elétricas
e hidraulicas poderao sofrer alteragdes por ocasido da execugdo do projeto. As espessuras das paredes e elementos de fachada poderéo sofrer pequenas variagées
por razdes de ordem técnica ou arquiteténica ou atendimento das posturas municipais e concessionarias de servigos publicos. Os kits opcionais possuem valores
adicionais a serem contratados na data da personalizagao, posteriormente comunicada aos compradores.



STUDIO

Finais11 a 14

1° e 2° pavimento

llustragcdes meramente artisticas da planta, com sugestdes de decoragao. Todos os revestimentos de piso e parede, pedras, loucas, cubas, metais, jardinagem, materiais, utensilios, equipamentos e os mobilidrios sdo
meramente ilustrativos, ndo sendo parte integrante da unidade autbnoma. Os acabamentos serdo entregues conforme o memorial descritivo. O layout de opgdes de plantas aqui representadas € meramente ilustrativo. A
unidade auténoma sera entregue na forma disposta na planta de contrato e memorial descritivo. As dreas privativas nas plantas foram calculadas de acordo com a NBR 12.721. As cotas sdo medidas face a face das paredes
e poderao sofrer pequenas alteragdes na execugdo da obra. Os pontos e medidas exatas das vigas, pilares, bancadas, lougas, instalagbes elétricas e hidraulicas poderdo sofrer alteragdes por ocasido da execucado do projeto.
As espessuras das paredes e elementos de fachada poderdo sofrer pequenas variagdes por razdes de ordem técnica ou arquitetonica ou atendimento das posturas municipais e concessionarias de servigos publicos. Os kits
opcionais possuem valores adicionais a serem contratados na data da personalizagao, posteriormente comunicada aos compradores.

oo O S e 2 o

Térreo e 2° pavimento

STUDIO

Finais1a 7

llustragcdes meramente artisticas da planta, com sugestdes de decoragao. Todos os revestimentos de piso e parede, pedras, loucas, cubas, metais, jardinagem, materiais, utensilios, equipamentos e os mobilidrios sdo
meramente ilustrativos, ndo sendo parte integrante da unidade autdbnoma. Os acabamentos serdo entregues conforme o memorial descritivo. O layout de opgdes de plantas aqui representadas € meramente ilustrativo. A
unidade auténoma sera entregue na forma disposta na planta de contrato e memorial descritivo. As dreas privativas nas plantas foram calculadas de acordo com a NBR 12.721. As cotas sdo medidas face a face das paredes
e poderao sofrer pequenas alteragdes na execugdo da obra. Os pontos e medidas exatas das vigas, pilares, bancadas, lougas, instalagbes elétricas e hidraulicas poderdo sofrer alteragdes por ocasido da execugado do projeto.
As espessuras das paredes e elementos de fachada poderdo sofrer pequenas variagdes por razées de ordem técnica ou arquitetonica ou atendimento das posturas municipais e concessionarias de servigos publicos. Os kits
opcionais possuem valores adicionais a serem contratados na data da personalizagao, posteriormente comunicada aos compradores.




Viva a cidade
sob o seu olhar.



DIFERENGIRIS

RESIDENCIAL 2 E 3 DORMS.

4

Ponto de agua para filtro

Dreno e ponto elétrico para
ar-condicionado - suite e sala

v Tomada USB na suite

-
-
Y

I

Persiana de enrolar
nas janelas dos dormitoérios

Ponto para aquecedor
de passagem

Vasos sanitarios com dual flush

Ponto para maquina de lavar louca

AREAS COMUNS

e
=
.,
[

Dreno e ponto elétrico
entregues para ar-condicionado *

Portaria com vidro de seguranca

Infraestrutura seca para previsao
de instalagdo de CFTV

Sala de controle e seguranca

Infraestrutura seca para futura
instalacao de Wi-Fi

STUDIOS E 1 DORM.

Ponto de dgua para filtro

Dreno e ponto elétrico
para ar-condicionado — sala

Persiana de enrolar
nas janelas do dormitério

= &

i Previsdo de chuveiro elétrico

Vasos sanitarios com dual flush

Z Infraestrutura seca para futura
W ] . ~
P instalacdo de controle de acesso

Parceria com a OMO**
para a lavanderia coletiva

Previsao de infraestrutura para
futura instalacao de sistema
de aguecimento solar

8

l[luminagdao com LED
nas areas comuns

<A\

% Previsao de 1 vaga com tomada
elétrica para carro

*Consultar ambientes no Memorial Descritivo do empreendimento. **A parceria ofertada sera realizada
exclusivamente pela OMO e o condominio, ndo possuindo a construtora/incorporadora qualquer

geréncia ou responsabilidade pela prestagdo do servigo ofertado. Apés a entrega do empreendimento,

cabera exclusivamente ao condominio a decisdo de manter ou interromper a referida parceria.

PROGRAMR DE PERSONALIZAGRO

O Programa de Personalizacao Marquise busca oferecer conforto e praticidade.
Com a nossa equipe de arquitetos, personalize e modifique sua unidade sem preocupagao.

GARANTIA MARQUISE
A garantia permanece, mesmo apos modificacoes

2 8% de personalizacdo feitas pela Marquise.

( k‘ ECONOMIA DE TEMPO

¢ Economize tempo tendo acesso a diversos itens
gue complementam sua unidade em um sé lugar.

FACILIDADE DE REFORMA
Com o objetivo de garantir seu conforto e tranquilidade

também neste processo, todo o gerenciamento da
reforma é realizado pela equipe da Marquise.

COMO FUNCIONA

{_ Notificaremos por e-mail todos os
detalhes em relacao aos prazos para
as modificacdes do seu apartamento.

No primeiro momento, vocé podera escolher entre
manter a sua unidade conforme layout-padrao
ou entao definir pela opgao oferecida, visando
compreender o melhor para as suas necessidades.

seguem as principais tendéncias de mercado,
com uma variedade de produtos e diversidade
de itens, como piso, bancada, metais, loucas etc.

@ Para os acabamentos, traremos opcdes que

©

APARTAMENTO PRONTO PARA MORAR

Seremos parceiros em todo o processo e vocé
podera modificar desde o layout até os acabamentos,
podendo ocupar sua unidade de formma mais rapida.

ATENDIMENTO PERSONALIZADO COM
ASSESSORIA DE ARQUITETOS MARQUISE
Nossos arquitetos estarao disponiveis para dar
apoio em todas as etapas. No atendimento, vocé
tera a oportunidade de esclarecer todas as duvidas
e receber uma orientacgao técnica e profissional.

Por fim, fica ao seu critério a defini¢cao

das opcdes para complementar o seu
apartamento. Apds essa escolha,
procederemos a formalizagao por meio

de contrato, consolidando o compromisso
assumido e proporcionando seguranca integral
na execugao do projeto. Desta maneira,
asseguramos que, ao receber as chaves,

0 seu apartamento esteja ndo apenas
entregue, mas também enriquecido com
as personalizacdes que refletem a sua visao
e preferéncias, garantindo plena satisfacao
e adequacao ao seu estilo de vida.




FICHA TECNICA

REALIZACAO

Marquise Incorporagoes

CONSTRUCAO

Exemplar Construcoes

LOCALIZAGCAO
Rua Mauro, 190 - Vila Saude - Sdo Paulo/SP

AREA DO TERRENO
1.670,21 m?

AREA PRIVATIVA
9.382,38 m?

AREA CONSTRUIDA
13.509 m?2

PROJETO ARQUITETONICO
JNA Arquitetos

PROJETO DE INTERIORES

Chris Silveira

PROJETO DE PAISAGISMO

Martha Gaviao

PROGRAMA

TOTAL: 195 unidades + 2 lojas

RESIDENCIAL - 150 UNIDADES

3 dormitdrios com 1 suite — 73 m? — 24 unid.

2 dormitoérios com 1 suite — 59 m? - 62 m? — 48 unid.
2 dormitérios com terraco — 70 m? -1 unid.
1dormitério — 33 m2—72 unid.

Studio - 30 m? -1 unid.

Garden —1dormitério — 74 m? - 87 m? -2 unid.
Garden — 2 dormitoérios com 1 suite — 91 m2 -1 unid.

Garden — 3 dormitérios com 1 suite — 153 m?2 -1 unid.

NAO RESIDENCIAL - 45 UNIDADES
1 dormitério — 33 m?2 — 4 unid.
Studios — 22 m?2 - 35 m? -39 unid.

Garden -1 dormitério — 51 m?-86 m? -2 unid.

LOJAS - 2 UNIDADES
Loja A - Rua Mauro - 363 m?-1unid.
Loja B — Rua ltuxi =172 m? -1 unid.



Projetando um futuro melhor.

N Construcao (durante a execuc¢ao da obra)
L,_Ll - Acompanhamento de indicador de geracao de residuos solidos
- Armazenamento de produtos contaminantes
- Destinacao correta das latas de tintas
- Utilizacao de madeira certificada
- Otimizacao de matérias-primas
- Acompanhamento de indicador de agua e energia

Reducao de emissdao de CO?

- Ponto para carregador de carro elétrico
- Bicicletario de uso comum

- Assinatura eletrénica de contratos

Economia de agua
- Loucas e metais sanitarios que proporcionam baixo consumo
- Medicao de agua individualizada

Economia de energia
- lluminacao LED nas garagens e areas comuns
- Sensor de presenca nas escadas e nos halls de elevadores

Gestao de residuos
- Coleta seletiva nas dreas comuns

Acessibilidade

- Rampas de acesso

- Elevadores com capacidades e velocidades adequadas
- Portas acessiveis nos ambientes sociais
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wm_.- EXEMPLAR

' CONSTRUCOES

Com mais de 60 anos de tradicao, a Exemplar Construcdes € uma empresa de destaque na
construgao civil, com um solido e diversificado portfélio de empreendimentos e obras, nos
segmentos: residencial, comercial e industrial. Uma trajetoria de exceléncia na construcao civil
e incorporacao, garantida por um planejamento eficiente e uma equipe altamente qualificada,

que resulta em qualidade exemplar, prazos cumpridos sempre e satisfacao de todos.

Certificada pelo Programa Brasileiro de Qualidade e Produtividade do Habitat — PBQP-H:
2021 Nivel A e pela norma de gestao NBR ISO 9001:2015, a Exemplar Construcdes ratifica seu

compromisso com a qualidade.

Edificio Comercial Edificio Comercial Edificio Comercial Girassol Edificio Residencial
Transatlantico Tutoia Bahia

)/ MARQUISE

INCORPORACOES

Ao longo de 49 anos, a Marquise Incorporacdes tem sido uma forga propulsora de inovagao no
mercado imobilidrio. Um legado construido sobre obras e projetos de exceléncia, e o constante
desenvolvimento de novos negoécios que impulsionam o crescimento econdmico do Brasil.
Nesse espirito transformador, conquistamos o posto de terceira maior construtora do Norte e
do Nordeste, um feito que reflete ndo apenas em numeros, mas na capacidade de transformar

realidades e eternizar vivéncias para construir futuros promissores.

Nosso compromisso com a exceléncia vai além das estruturas que erguemos, esta na missao de
atender as necessidades de nossos clientes e parceiros. A Marquise reafirma o compromisso de
construir nao apenas edificios, mas um mundo melhor para as pessoas e para 0 meio ambiente.
Somos impulsionados pela conviccao de que cada empreendimento € uma oportunidade de

contribuir para um futuro mais sustentavel, mais prospero e mais significativo.

: !89 OBRAS + 6 Ooo CLIENTES +1 5 MILHAO DE m?
ENTREGUES () MARQUISE , DE AREA CONSTRUIDA

=
—_—
—_—
—
E—

Park View Vila Nova Vitral dos Mares Mandara Porto das Dunas Hotel Gran Marquise
Sao Paulo Fortaleza Fortaleza Fortaleza




MIRAD

Rua Mauro, 190 - Vila Saude - Sao Paulo

Incorporadora responsavel - Marquise 23 Empreendimentos Imobilidrios LTDA, com sede nesta Capital, na Av. Brigadeiro Faria Lima, 3015 cj. 71 e 72 — sala 04 — Jardim Paulistano — S3o Paulo/SP, inscrita no CNPJ:
39.937.915/0001-63. Futuro empreendimento com Registro de Incorporagdo sob o n° R-2, na matricula n° 210.624 do 8° Oficio de Registro de Imodveis da Comarca de Sdo Paulo/SP, em conformidade com a Lei n® 4.591/64.
Em atencéo a Lei 8.078/90, esclarecemos que as fotos, cores, vegetacdo, paisagismo e as ilustracdes deste folder tém cardter meramente ilustrativo por se tratar de bem a ser futuramente construido. 1. A decoracéo é
mera sugestdo. 2. As areas indicadas nas plantas das unidades autdnomas sao areas privativas. 3. Os revestimentos, os acabamentos e as qualidades a serem utilizados na construgdo estdo especificados em memorial
descritivo. 4. Nao serd entregue o mobilidrio das unidades. 5. As plantas dos empreendimentos e elementos de fachada poderao sofrer variagdes decorrentes do atendimento das posturas municipais, concessionarias
e do local. 6. Todas as imagens e informagdes que constarem nos materiais divulgados sdo preliminares e estdo sujeitas a alteragdo. 7. O porte da vegetagdo ilustrado nas imagens € na fase adulta. Na entrega do
empreendimento, essa vegetagao poderd apresentar diferengcas de tamanho e porte. O paisagismo sera entregue recém-plantado, em conformidade com projeto paisagistico, memorial descritivo e aprovagdes ambientais.

CONSTRUCOES

[
=_- EXEMPLAR
'

2P MARQUISE

INCORPORAGCOES



