lima. Sra. Oficiala do 2° Servigo Registral Imobiliario - Paulista/PE

MULT TECNICA ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no C.N.P.J. sob o n°® 02.334.619/0001-68, com sede na avenida
Jodo de Barros, n® 1261, sala 203, no bairro do Espinheiro, na cidade do
Recife/PE, representada por seu sécio, Mario Fernandes de Oliveira, brasileiro,
casado, empresario, identidade n° 1.490.822-SSP/PE e C.P.F. sob o n°
380.908.724-68, residente na rua Luis de Faria Barbosa, n° 36, apart. 1902, no
bairro de Boa Viagem, na cidade do Recife/PE, vem a presenca de Vossa
Senhoria, na qualidade de proprietaria do imével denominado de AREA 1-C, da
Propriedade Pontinha, no bairro de Maria Farinha, nesta cidade do Paulista/PE,
bem como na qualidade de incorporadora e construtora do empreendimento
imobiliario denominado “MARIA FARINHA FLATS RESIDENCE”, situado na
avenida Nivaldo Pinto Lobo, s/n°, a ser edificado no imével acima mencionado,
objeto da matricula n° 8649, dessa 22 Serventia Registral Imobiliaria, cuja
descricdo consta do memorial descritivo em anexo: requerer que seja
procedido o registro e arquivamento do memorial de incorporacio do
referido empreendimento, para os fins que dispbe o art. 32, da Lei Federal n°
4.591/64.

A requerente declara ainda, por seu representante legal, que a presente
incorporag&o sujeitar-se-a ao regime de afetacio, conforme dispde o art. 31-A
e seguintes, da Lei n° 4.591/64, com as alteracées introduzidas pela Lei n°
10.931/2004.

Nestes termos pede deferimento,

Paulista/PE, 24 de Julho de 2023.

\;-.A‘;ub: * MARIO FERNANDES DE OLIVEIRA
g“ “ Data: 14/08/2023 09:03:46-0300

Verifique em https://validar.iti.gov.br

MULT TECNICA ENGENHARIA LTDA.
Mario Fernandes de Oliveira



Memorial Descritivo — Maria Farinha Flats Residence

1. DA INCORPORADORA

MULT TECNICA ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito
privado, inscrita no C.N.P.J. sob o n°® 02.334.619/0001 -68, com sede na avenida
Jodo de Barros, n° 1261, sala 203, no bairro do Espinheiro, na cidade do
Recife/PE, representada por seu sécio, Mario Fernandes de Oliveira, brasileiro,
casado, empresario, identidade n° 1.490.822-SSP/PE e C.P.F. sob o n°
380.908.724-68, residente na rua Luis de Faria Barbosa, n° 36, apart. 1902, no
bairro de Boa Viagem, na cidade do Recife/PE.

2. PROJETO ARQUITETONICO, ESTRUTURAL E INSTALACOES

O projeto arquiteténico do empreendimento é de autoria do arquiteto
Anderson de Arruda Vespasiano Borges - CAU/PE A874191. O projeto estrutural
foi realizado pelo engenheiro Gamal Asfura - CREA 16973/PE. Os projetos de
instalagdes elétricas de baixa tensao e telefonia foram realizados pela técnica
em eletrotécnica, Jhene Paula Ferreira - CFT n° 06263214414. Os projetos de
instalagGes hidrossanitarias e gas foram realizados pelo engenheiro Michel Vilela
Barbosa - CREA 57412/PE. O projeto de prevengao e combate a incéndio foi
realizado pelo engenheiro civil e seguranga do trabalho Helder Carlos da Silva
Junior - CREA PE057311. A responsabilidade pela execugao da obra é atribuida
ao engenheiro Celso Stamford Gaspar - CREA 21431 D/PE.

3. DESCRICAO DO TERRENO

Inicia-se a descrigdo deste perimetro no ponto V01, de coordenadas N
9.131.985,89m e E 297.542,52m: deste segue com azimute de 171°42'11” por
uma distancia de 24,52m, até o ponto V02, de coordenadas N 9.131 .961,63m e
E 297.546,06m; deste segue com azimute de 170°19'58" por uma distancia de
35,46m, até o ponto V03, de coordenadas N 9.131.926,67m e E 297.552,01m:;
deste segue com azimute de 167°56'47" por uma distancia de 16,59m, até o
ponto V04, de coordenadas N 9.131.910,45m e E 297.555,48m; deste segue
com azimute de 168°49'05" por uma distancia de 36,33m, até o ponto V05, de
coordenadas N 9.131.874,81m e E 297.562,52m: deste segue com azimute de
170°17'15" por uma distancia de 21,96m, até o ponto V06, de coordenadas N
9.131.853,16m e E 297.566,23m: deste segue confrontando com a propriedade
de RODOLFO FERREIRA LIMA, com azimute de 262°44'46" por uma distancia
de 85,00m, até o ponto V07, de coordenadas N 9.131 .842,43m e E 297.481,91m:;
deste segue com azimute de 259°37'34" por uma distancia de 16,59m, até o
ponto V08, de coordenadas N 9.131.839,44m e E 297.465,59m; deste segue
confrontando com a propriedade de Rua sem saida, com azimute de 358°04'40"
por uma distancia de 21,47m, até o ponto V09, de coordenadas N 9.131 .860,90m
e E 297.464,87m; deste segue com azimute de 2°06'22" por uma distancia de
17,84m, até o ponto V10, de coordenadas N 9.131.878,72m e E 297.465,52m:




deste segue com azimute de 265°19'45" por uma distancia de 54,69m, até o
ponto V11, de coordenadas N 9.131.874,27m e E 297.411,02m: deste segue
com azimute de 353°33'41" por uma distancia de 0,36m, até o ponto V12, de
coordenadas N 9.131.874,63m e E 297.410,98m; deste segue com azimute de
288°33'38" por uma distancia de 3,55m, até o ponto V13, de coordenadas N
9.131.875,76m e E 297.407,61m; deste segue com azimute de 283°43'41" por
uma distancia de 4,73m, até o ponto V14, de coordenadas N 9.131 .876,88meE
297.403,02m; deste segue com azimute de 260°36'15" por uma distancia de
3,00m, até o ponto V15, de coordenadas N 9.131.876,39m e E 297.400,05m:;
deste segue com azimute de 244°55'00" por uma distancia de 2,70m, até o ponto
V16, de coordenadas N 9.131.875,25m e E 297.397,61m:; deste segue com
azimute de 224°00'15" por uma distancia de 2,66m, até o ponto V17, de
coordenadas N 9.131.873,33m e E 297.395,76m; deste segue com azimute de
238°30'02" por uma distancia de 0,41m, até o ponto V18, de coordenadas N
9.131.873,12m e E 297.395,41m; deste segue com azimute de 265°34'32,7" por
uma distancia de 24,20m, até o ponto V19, de coordenadas N 9.131.871 ,25m e
E 297.371,28m; deste segue com azimute de 309°04'12" por uma distancia de
7,50m, até o ponto V20, de coordenadas N 9.131.875,98m e E 297.365,46m;
deste segue confrontando com a propriedade de AVENIDA NIVALDO PINTO
LOBO, com azimute de 55°52'26" por uma distancia de 17,93m, até o ponto V21,
de coordenadas N 9.131.886,04m e E 297.380,31m: deste segue com azimute
de 56°02'38" por uma distancia de 12,55m, até o ponto V22, de coordenadas N
9.131.893,05m e E 297.390,72m; deste segue com azimute de 46°30'15" por
uma distancia de 7,67m, até o ponto V23, de coordenadas N 9.131 .898,33meE
297.396,28m; deste segue com azimute de 37°13'07" por uma distancia de
7,36m, até o ponto V24, de coordenadas N 9.131.904,19m e E 297.400,73m;
deste segue confrontando com a propriedade de N° 362, com azimute de
81°54'38" por uma distancia de 66,73m, até o ponto V25, de coordenadas N
9.131.913,58m e E 297.466,80m; deste segue com azimute de 350°31'53" por
uma distancia de 35,99m, até o ponto V26, de coordenadas N 9.131 .949,08m e
E 297.460,88m; deste segue com azimute de 263°02'44" por uma distancia de
34,27m, até o ponto V27, de coordenadas N 9.131.944,93m e E 297.426,85m:;
deste segue confrontando com a propriedade de AVENIDA NIVALDO PINTO
LOBO, com azimute de 5°18'15" por uma distancia de 23,26m, até o ponto V28,
de coordenadas N 9.131.968,08m e E 297.429,00m: deste segue com azimute
de 8°54'21" por uma distancia de 12,32m, até o ponto V29, de coordenadas N
9.131.980,25m e E 297.430,91m; deste segue confrontando com a propriedade
de ALOYSIO DO AMARAL CORREIA DE ARAUJO, com azimute de 79°56'30"
por uma distancia de 20,01m, até o ponto V30, de coordenadas N 9.131 .983,75m
e E 297.450,61m; deste segue com azimute de 81°00'26" por uma distancia de
51,71m, até o ponto V31, de coordenadas N 9.131.991,83m e E 297.501,69m;
deste segue confrontando com a propriedade de LUIZA CORREA DE ARAUJO,
com azimute de 81°22'34" por uma distancia de 39,55m, até o ponto V32, de
coordenadas N 9.131.997,76m e E 297.540,79m: deste segue confrontando com
a propriedade de AVENIDA JOAO FONSECA DE ALBUQUERQUE, com
azimute de 171°42'11" por uma distancia de 12,00m, até o ponto V01, onde teve
inicio essa descrigao.

Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n° 33 WGr, tendo como Datum o
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SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projegao UTM.

4. DO EMPREENDIMENTO

O empreendimento imobiliario denominado “MARIA FARINHA FLATS
RESIDENCE”, situado na avenida Nivaldo Pinto Lobo, s/n°, sera edificado na
Area 1-C, da Propriedade Pontinha, localizada no bairro de Maria Farinha, na
cidade do Paulista/PE, tera finalidade residencial e hoteleira, sendo constituido
por 01 (um) pavimento térreo geral e por 04 (quatro) blocos arquitetonicos,
denominados Blocos A, B, C e D, com um total de 280 (duzentas e oitenta)
unidades residenciais autdnomas, uma area real global de 20.094,67m?, sendo
15.558,20m? de area real privativa e 4.536,47m? de area real de uso comum de
diviséo proporcional, conforme normas da ABNT/NBR n° 12.721/2005.

O PAVIMENTO TERREO GERAL sera composto por: entrada e saida de
veiculos e pedestres pela avenida Nivaldo Pinto Lobo, guarita com WC,
recepgao, estar com WC PCD feminino e WC masculino, entrada e saida de
veiculos pela via de acesso a ser doada ao municipio do Paulista, denominada
Rua Projetada, para uso de acesso exclusivo ao restaurante, guarita com WC,
central de gas (com capacidade total para 16 cilindros P190), locais para o lixo
(com 6 containers com capacidade de 1.200litros, com ponto de agua, luz e
esgoto), local destinado a ETE, reservatério inferior + reserva de incéndio
(capacidade de 660.000 litros + 30.000 litros, respectivamente, totalizando
690.000 litros), apoio campos e WC feminino e WC masculino, 02 (duas) piscinas
de adultos, 01 (uma) piscina infantil, 01 (uma) prainha, 01 (uma) hidro, apoio das
piscinas (com balcao, churrasqueira, WC feminino e WC masculino, 02 (dois)
chuveirdes), 280 vagas de estacionamento para veiculos de passeio de porte
médio, sendo 05 vagas PNE, destinadas para os moradores, e 15 vagas de
estacionamento para veiculos de passeio de porte médio, sendo 01 vaga PNE,
destinadas para os visitantes, totalizando 295 vagas de estacionamento no
empreendimento.

O bloco denominado de “BLOCO A", sera composto por 09 (nove)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO, 08 (oito) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7° e 8° pavimento tipo, € uma COBERTA.
O PAVIMENTO TERREO sera composto por um espaco para administragéo, WC
da administragédo, almoxarifado, recepgéo funcionarios, vestiarios masculino e
feminino, sala de estar/refeitorio funcionarios, deposito, coworking, WC feminino
e masculino, loja de conveniéncia, rouparia, hall externo, lavanderia, sala de
reunido condominio com WC feminino e masculino, circulagéo, hall, shaft,
escada de acesso aos pavimentos superiores e dois elevadores; o0s
PAVIMENTOS TIPO, do 1° ao 8° pavimento, serdo compostos por 08 (oito)
apartamentos por pavimento, denominados de 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107
e 108, localizados no 1° pavimento tipo, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208,
localizados no 2° pavimento tipo, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308,
localizados no 3° pavimento tipo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408,
localizados no 4° pavimento tipo, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508,
localizados no 5° pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608,
localizados no 6° pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708,




localizados no 7° pavimento tipo, e, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808,
localizados no 8° pavimento tipo, totalizando 64 (sessenta e quatro)
apartamentos, circulagdo, duas lajes técnicas, 5 shaft, hall, escada e dois
elevadores; a COBERTA sera composta por hall, escada, casa de maquinas.

O bloco denominado de “BLOCO B”, sera composto por 10 (dez)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO e 09 (nove) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3°, 4°, 5° 6°, 7°, 8° e 9° pavimento tipo, e uma COBERTA.
O PAVIMENTO TERREO sera composto por uma area gourmet com uma copa
suja / copa limpa, e WC feminino e WC masculino, saldo de festas com uma
copa suja / copa limpa, e WC feminino e masculino, hall externo, circulagao, hall,
shaft, escada e dois elevadores; os PAVIMENTOS TIPO, do 1° ao 9° pavimento,
serdo compostos por 08 (oito) apartamentos por pavimento, denominados de
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, localizados no 1° pavimento tipo, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, localizados no 2° pavimento tipo, 301, 302,
303, 304, 305, 306, 307 e 308, localizados no 3° pavimento tipo, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407 e 408, localizados no 4° pavimento tipo, 501, 502, 503, 504,
505, 506, 507 e 508, localizados no 5° pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605,
606, 607 e 608, localizados no 6° pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706,
707 e 708, localizados no 7° pavimento tipo, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807
e 808, localizados no 8° pavimento tipo, e, 901, 902, 903, 904, 805, 906, 907 e
908, localizados no 9° pavimento tipo, totalizando 72 (setenta e dois)
apartamentos, circulagéo, duas lajes técnicas, 5 shaft, hall, escada e dois
elevadores; a COBERTA sera composta por hall, escada, casa de maquinas.

O bloco denominado de “BLOCO C” sera composto por 10 (dez)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO e 09 (nove) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3° 4° 5° §°, 7° 8°¢ Q° pavimento tipo, e uma COBERTA.
O PAVIMENTO TERREO sera composto por espago para brinquedoteca, saldo
de jogos com WC feminino e masculino, estar/relax, chuveirdo, sauna, sala de
massagem, deposito, WC feminino e WC masculino, area fitness/wellness, hall
externo, circulagéo, hall, shaft, escada e dois elevadores: os PAVIMENTOS
TIPO, do 1° ao 9° pavimento, serdo compostos por 08 (oito) apartamentos por
pavimento, denominados de 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, localizados
no 1° pavimento tipo, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, localizados no 2°
pavimento tipo, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308, localizados no 3°
pavimento tipo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, localizados no 4°
pavimento tipo, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508, localizados no 5°
pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608, localizados no 6°
pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708, localizados no 7°
pavimento tipo, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808, localizados no 8°
pavimento tipo, e, 901, 902, 903, 904, 805, 906, 907 e 908, localizados no 9°
pavimento tipo, totalizando 72 (setenta e dois) apartamentos, circulagdo, duas
lajes técnicas, 5 shaff, hall, escada e dois elevadores.

O bloco denominado de “BLOCO D” sera composto por 10 (dez)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO e 09 (nove) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3°, 4° 5° §°, 7° 8° g Q° pavimento tipo, o PAVIMENTO
TERREO sera composto por espago para cozinha/restaurante e café com WC
feminino e WC masculino, circulagao, copa, restaurante com WG feminino e WC
masculino, hall externo, hall, shaft, escada e dois elevadores; os PAVIMENTOS




TIPO, do 1° ao 9° pavimento, serdo compostos por 08 (oito) apartamentos por
pavimento, denominados de 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, localizados
no 1° pavimento tipo, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, localizados no 2°
pavimento tipo, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308, localizados no 3°
pavimento tipo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, localizados no 4°
pavimento tipo, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508, localizados no 5°
pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608, localizados no 6°
pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708, localizados no 7°
pavimento tipo, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808, localizados no 8°
pavimento tipo, e, 901, 902, 903, 904, 805, 906, 907 e 908, localizados no 9°
pavimento tipo, totalizando 72 (setenta e dois) apartamentos, circulagao, duas
lajes tecnicas, 5 shaft, hall, escada e dois elevadores; a COBERTA sera
composta por hall, escada, casa de maquinas.

O abastecimento de 4gua sera através da concessionaria local, conforme
projeto aprovado ou perfuragdo de pogo artesiano devidamente aprovado pelo
orgéo competente. Sera instalado em suas dependéncias um sistema de agua
pressurizado de carater permanente e perpétuo, sendo gue o condominio devera
ter, como regra obrigatéria, a responsabilidade integral de sua manutencédo
preventiva e corretiva.

O fornecimento de energia elétrica sera através da concessionaria local,
conforme projeto aprovado.

O sistema final de esgoto sera constituido por uma Estacdo de Tratamento
de Esgoto - ETE, de carater permanente e perpétuo, sendo que o condominio
devera ter, como regra obrigatéria, a responsabilidade integral de sua
manutengéo preventiva e corretiva.

O fornecimento de gas sera por botijses de gas ou central de gas,
distribuido por concessionarias locais, conforme projeto.

A coleta interna do lixo sera feita pelo condominio e armazenada em
lixeira, conforme projeto aprovado.

5. HISTORICO DOS TiTULOS DE PROPRIEDADE

A incorporadora, Mult Técnica Engenharia Ltda., ja qualificada, é
proprietaria do imoével acima descrito e caracterizado, conforme matricula
imobiliaria n® 8649, do 2° Servigo Registral Imobiliario da cidade do Paulista/PE.
Para tanto a incorporadora anexa, ao presente, o histérico vintenario do terreno
onde sera edificado o “Maria Farinha Flats Residence”, através de certiddes
expedidas pelas Serventias Registrais Imobiliarias da cidade do Paulista/PE.

6. DESCRICAO DA UNIDADES IMOBILIARIAS

As unidades habitacionais auténomas integrantes do “MARIA FARINHA
FLATS RESIDENCE”", serdo caracterizadas como sendo unidades “TIPO 1",
correspondentes as unidades com as terminagées 01, 04, 05 e 08, e as unidades




“TIPO 2", correspondentes as unidades com as terminagodes, 02, 03, 06 e 07. Os
apartamentos “TIPO 1” possuirdao a seguinte descrigao: varanda com acesso
pela sala e pela cozinha, com balcéo, sala de estar, circulagdo, BWC social, 02
quartos sociais, sendo um suite, cozinha/area de servigo, com direito a uma
vaga, de uso rotativo, para estacionamento de veiculo de passeio de porte
médio; com uma area privativa real de 51,32m?, e area de uso comum de divisédo
proporcional de 14,96m?, perfazendo uma area total real de 66,28m?, e uma
fragéo ideal de 0,0032986, conforme normas da ABNT/NBR n° 12.721/2005. Os
apartamentos “TIPO 2” possuirdo a seguinte descrigdo: varanda com acesso
pela sala e pela cozinha, com balcéo, sala de estar, circulagdo, BWC social, 03
quartos sociais, sendo um suite, cozinha/area de servigo, com uma area privativa
real de 59,81m? e area de uso comum de divisdo proporcional de 17,44m?,
perfazendo uma area total real de 77,25m?, e uma fragéo ideal de 0,0038443,
conforme normas da ABNT/NBR n° 12.721/2005.

7. DAS LOCALIZACOES DOS BLOCOS E DAS UNIDADES

Considerando o observador olhando para o empreendimento, a partir do
acesso existente na avenida Nivaldo Pinto Lobo, os quatro blocos do
empreendimento encontram-se localizados mais ao fundo do terreno, sendo o
Bloco A o primeiro bloco do lado direito, seguido a esquerda pelo Bloco B. O
Bloco C fica localizado a esquerda da &rea da piscina do empreendimento,
seguido a esquerda pelo Bloco D.

Estando o observador na circulagado dos pavimentos tipo, dos Blocos A e
B, apds sair dos elevadores, as unidades com terminagéo “01” serdo as primeiras
unidades, localizadas a esquerda do observador, seguidas, no sentido horario,
das unidades com as terminagdes “02”, “03”, “04", “05”, “06”, “07” e “08”.

Encontrando-se, o observador, na circulagdo dos pavimentos tipo, dos
Blocos C e D, ap6s sair dos elevadores, as unidades com terminagéo “01” serdo
as primeiras unidades, localizadas a direita do observador, seguidas, no sentido
anti-horario, das unidades com as terminagdes “02”, “03”, “04”, “05”, “06”, “07” e
“08".

8. DO ESTACIONAMENTO

O estacionamento serd localizado no pavimento térreo geral do
empreendimento, e sera composto por um total de 295 (duzentas e noventa e
cinco) vagas para veiculos de passeio de porte médio, numeradas de 01 a 295,
sendo destinadas aos moradores 280 (duzentas e oitenta) vagas, das quais 05
vagas sao para PCD (vagas n°s. 99, 100, 115, 127 e 128), e 15 (quinze) vagas
destinadas aos visitantes, numeradas de 83 a 97, das quais 01 vaga sera
destinada para PCD (vaga n° 97).

As vagas serao utilizadas em sistema “rotativo”, sem vinculagdo de vagas
a apartamentos, sendo certo que os locais para estacionamento e guarda sdo
para veiculos automoéveis de passeio, de porte médio e alguns poderéo ter seu
acesso mais dificil que outros, eis porque fica estabelecida, desde ja, a exclusdo
prévia de direito de reclamagéo ou exigéncia local de melhor acesso.
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9. DESTAQUE DE AREA PARA DESMEMBRAMENTO FUTURO

O empreendimento Maria Farinha Flats Residence, sera edificado em
uma parcela do imével objeto da matricula n® 8649, do 2° Servigo Registral
Imobiliario da cidade do Paulista/PE, denominado de AREA 1-C, da Propriedade
Pontinha, localizada no bairro de Maria Farinha, na mencionada cidade do
Paulista/PE, tendo em vista que uma outra parcela da referida Area 1-C sera
desmembrada para doagéo ao Municipio do Paulista, cuja parcela a ser doada
possui a seguinte descricdo, conforme memorial descritivo, a seguir transcrito:
AREA(m?): 1.335,24. PERIMETRO (m): 250,63. LIMITES E CONFRONTACOES
- NORTE: Iméveis n°s. 11.929 e 11.991. SUL: Area 1-C (Maria Farinha Flats
Residence). LESTE: Avenida Jodo Fonseca de Albuquerque. OESTE: Avenida
Nivaldo Pinto Lobo. Inicia-se a descricéo deste perimetro no vértice V-29, de
coordenadas N 9.131.980,049m e E 297.430,911m; deste segue confrontando
com N° 11.929 no quadrante Noroeste, com azimute de 79°56'30,01" por uma
distancia de 20,01m até o vértice V-30, de coordenadas N 9.131.983,543m e E
297.450,611m; deste segue confrontando com N° 11.929 no quadrante
Noroeste, com azimute de 81°00'25,76" por uma distancia de 51,71m até o
vertice V-31, de coordenadas N 9.131.991,627m e E 297 501 ,689m; deste segue
confrontando com N° 11.991 no quadrante Noroeste, com azimute de
81°22'34,40" por uma distancia de 39,55m até o vértice V-32, de coordenadas N
9.131.997,557m e E 297.540,791m: deste segue confrontando com AVENIDA
JOAO FONSECA DE ALBUQUERQUE no quadrante Nordeste, com azimute de
171°42'10,59" por uma distancia de 12,00m até o vértice V-1, de coordenadas N
9.13.1985,922 m e E 297.542,584 m: deste segue confrontando com AREA
REMEMBRADA 1-C no quadrante Sudeste, com azimute de 261°22'32,13" por
uma distancia de 39,43m até o vértice M-1, de coordenadas N 9.131.979,917 m
e E 297.503,610 m; deste segue confrontando com AREA REMEMBRADA 1-C
no quadrante Sudeste, com azimute de 260°42'35,92" por uma distancia de
75,61m até o vértice V-28, de coordenadas N 9.131 967,799 m e E 297.428,972
m; deste segue confrontando com AVENIDA NIVALDO PINTO LOBO no
quadrante Noroeste, com azimute 8°47'59,15" por uma distancia de 12,32m até
o vértice V-29, ponto inicial da descrigdo deste perimetro, fechando assim o
perimetro do poligono acima descrito com uma area superficial de 1367.10m>2.
Todas as coordenadas aqui descritas estio georreferenciadas ao Sistema
Geodésico Brasileiro e encontram-se representadas no Sistema UTM,
referenciadas ao Meridiano Central n°® 33 WGr, tendo como Datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram
calculados no plano de projecdo UTM”.

Todas as areas e fragdes ideais constantes na descricdo do
empreendimento imobiliario denominado “Maria Farinha Flats Residence”, objeto
desta incorporagé@o imobiliaria, sendo estas areas privativas e comuns, foram
devidamente aprovadas pela Prefeitura desta cidade do Paulista/PE,
observando o destaque acima, e cujo desmembramento futuro, ndo acarretara
em nenhuma alteragao das referidas areas e fragdes ideais.

10.DOCUMENTACAO APRESENTADA
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Em cumprimento as solicitagdes das alineas do artigo 32, da Lei Federal
4.591, de 16 de dezembro de 1964, a incorporadora anexa ao presente, os
seguintes documentos:

9.1 Alinea “A” - Titulos aquisitivos do imével onde sera edificado do
empreendimento Maria Farinha Flats Residence, devidamente registrados e/ou
averbados no 2° Servigo Registral Imobiliario da cidade do Paulista/PE.

9.2 Alinea “B” - Certidées negativas de impostos federais, estaduais,
municipais, de protestos de titulos e agdes civeis e criminais e bem assim de
onus reais, relativos ao imoével, a incorporadora e a proprietaria das fragoes
ideais de terreno que corresponderdo aos apartamentos que sao objeto da
incorporagao aqui requerida.

9.3 Alinea “C” - Histérico vintenario do imével onde sera construido e
incorporado o referido empreendimento, composto por certidées das matriculas
que compdem o periodo de 20 (vinte) anos, emitidas pelo 1° e 2° Oficio Registral,
da cidade do Paulista/PE.

9.4 Alinea “D” - Jogo de plantas referentes ao projeto arquitetonico,
aprovado pela Prefeitura da cidade do Paulista/PE, sob o processo n°
20220028740; bem como o Alvara de licenca para construgao, expedido pela
prefeitura desta cidade.

9.5 Alineas “E”, “G”, “H" e “I" - Célculos das areas da edificagdo, com todas
as suas discriminagdes e especificagdes, custo global e unitarios, e fracoes
ideais, tudo elaborado de acordo com as normas da ABNT (Quadros I, 11, 111, 1V,
VI, Vil e VIII).

9. 6 Alinea “F” - Certidao Negativa de Débitos Previdenciarios.

9.7 Alinea “J” - A minuta da futura convencdo de condominio do
empreendimento denominado “Maria Farinha Flats Residence”.

9.8 Alinea “L” - Deixa de apresentar a declaragéo de parcela de preco, em
virtude da aquisigao do terreno, por parte da Proprietaria e Incorporadora, Mult
Técnica Engenharia Ltda., ndo ter sido feita com parte do pagamento por
unidades futuras.

9.9 Alinea “M” - Deixa de apresentar o instrumento publico de mandato,
tendo em vista a proprietaria ser a propria incorporadora do empreendimento,
assumindo a responsabilidade pela edificacdo do mesmo.

9.10 Alinea “N” - Deixa de apresentar a declaragao de prazo de caréncia
para o empreendimento, em virtude da Incorporadora, expressa e
irrevogavelmente, n&o ter interesse no prazo de caréncia de que trata o artigo
34, da Lei 4.591/64.

9.11 Alinea “P” - Em cumprimento a esta alinea, as vagas de garagens ja
foram anteriormente descritas, em conformidade ao projeto arquiteténico




aprovado pela prefeitura da cidade do Paulista/PE, com suas destinagdes e
localizagdes.

11.CONCLUSAOQ

Cumpridas todas as formalidades necessarias ao arquivamento e registro
da incorporagao imobiliaria, em face ao atendimento dos requisitos constantes
no artigos 32, da Lei Federal n® 4.591/64, a proprietaria e incorporadora, Mult
Técnica Engenharia Ltda., ja qualificada, solicita analise, arquivamento e
consequente registro do memorial de incorporagdo do empreendimento
denominado MARIA FARINHA FLATS RESIDENCE, devolvendo a requerente,
devidamente autenticada e com os respectivos certificados de arquivamento e
registro, a segunda via do presente memorial.

Recife/PE, 21 de Julho de 2023.
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MINUTA DA CONVENCAO DE CONDOMINIO

Instrumento particular  de Instituicao, Destinagao,
Especificaggo e Convengdo de Condominio do
empreendimento  denominado “Maria Farinha Flats
Residence”, situado na avenida Nivaldo Pinto Lobo, no bairro
de Maria Farinha, na cidade do Paulista/PE, como abaixo se
declara:

Pelo presente instrumento particular de instituicao, destinagéo,
especificagdo e convengdo de condominio, a empresa, MULT TECNICA
ENGENHARIA LTDA., pessoa juridica de direito privado, inscrita no C.N.P.J.
sob 0 n° 02.334.619/0001-68, com sede na avenida Jodo de Barros, n° 1261,
sala 203, no bairro do Espinheiro, na cidade do Recife/PE, representada por seu
socio, Mario Fernandes de Oliveira, brasileiro, casado, empresario, identidade n°
1.490.822-SSP/PE e C.P.F. sob o n° 380.908.724-68, residente na rua Luis de
Faria Barbosa, n° 36, apart. 1902, no bairro de Boa Viagem, na cidade do
Recife/PE; na qualidade de proprietaria do terreno abaixo descrito, resolveu
instituir, destinar, especificar e convencionar o condominio do empreendimento
denominado “Maria Farinha Flats Residence”, conforme clausulas e condigbes
seguintes:

Descricao do Empreendimento

O empreendimento imobiliario denominado “MARIA FARINHA FLATS
RESIDENCE”, situado na avenida Nivaldo Pinto Lobo, s/n®, edificado na Area 1-
C, da Propriedade Pontinha, localizada no bairro de Maria Farinha, na cidade do
Paulista/PE, tera finalidade residencial e hoteleira, sendo constituido por 01 (um)
pavimento térreo geral e por 04 (quatro) blocos arquiteténicos, denominados
Blocos A, B, C e D, com um total de 280 (duzentas e oitenta) unidades
residenciais autébnomas, uma &rea real global de 20.094,67m?, sendo
15.558,20m? de area real privativa e 4.536,47m? de area real de uso comum de
divisao proporcional, conforme normas da ABNT/NBR n° 12.721/2005.

O bloco denominado de “BLOCO A”, sera composto por 09 (nove)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO, 08 (oito) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3° 4° 5° 6°, 7° ¢ 8° pavimento tipo, e uma COBERTA.
O PAVIMENTO TERREO sera composto por um espago para administragdo, WC
da administragédo, almoxarifado, recepgao funcionarios, vestiarios masculino e
feminino, sala de estar/refeitério dos funcionarios, depdsito, coworking, WC
feminino e masculino, loja de conveniéncia, rouparia, hall externo, lavanderia,
sala de reunido condominio com WC feminino e masculino, circulagdo, hall,
shaft, escada de acesso aos pavimentos superiores e dois elevadores; os
PAVIMENTOS TIPO, do 1° ao 8° pavimento, serdo compostos por 08 (oito)
apartamentos por pavimento, denominados de 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107
e 108, localizados no 1° pavimento tipo, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208,
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localizados no 2° pavimento tipo, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308,
localizados no 3° pavimento tipo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408,
localizados no 4° pavimento tipo, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508,
localizados no 5° pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608,
localizados no 6° pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708,
localizados no 7° pavimento tipo, e, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808,
localizados no 8° pavimento tipo, totalizando 64 (sessenta e quatro)
apartamentos, circulagao, duas lajes técnicas, 5 shaft, hall, escada e dois
elevadores; a COBERTA ser4 composta por hall, escada, casa de maquinas.

O bloco denominado de “BLOCO B’, sera composto por 10 (dez)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO e 09 (nove) PAVIMENTOS TIPO
denominados de 1°, 2°, 3°, 4° 5° §°, 7° 8° g Q° pavimento tipo, e uma COBERTA.
O PAVIMENTO TERREO sera composto por uma area gourmet com uma copa
suja / copa limpa, e WC feminino e WC masculino, saldo de festas com uma
copa suja / copa limpa, e WC feminino e masculino, hall externo, circulagao, hall,
shaft, escada e dois elevadores; os PAVIMENTOS TIPO, do 1° ao 9° pavimento,
serao compostos por 08 (oito) apartamentos por pavimento, denominados de
101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, localizados no 1° pavimento tipo, 201,
202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, localizados no 2° pavimento tipo, 301, 302,
303, 304, 305, 306, 307 e 308, localizados no 3° pavimento tipo, 401, 402, 403,
404, 405, 406, 407 e 408, localizados no 4° pavimento tipo, 501, 502, 503, 504,
505, 506, 507 e 508, localizados no 5° pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605,
606, 607 e 608, localizados no 6° pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 7086,
707 e 708, localizados no 7° pavimento tipo, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807
e 808, localizados no 8° pavimento tipo, e, 901, 902, 903, 904, 805, 906, 907 e
908, localizados no 9° pavimento tipo, totalizando 72 (setenta e dois)
apartamentos, circulagao, duas lajes técnicas, 5 shaft, hall, escada e dois
elevadores; a COBERTA sera composta por hall, escada, casa de maquinas.

O bloco denominado de “BLOCO C” sera composto por 10 (dez)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO e 09 (nove) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3°,4° 5° 6° 7° 8° g Q° pavimento tipo, e uma COBERTA.
O PAVIMENTO TERREO sera composto por espago para brinquedoteca, saléo
de jogos com WC feminino e masculino, estar/relax, chuveirdo, sauna, sala de
massagem, depdsito, WC feminino e WC masculino, area fitness/wellness, hall
externo, circulagéo, hall, shaft, escada e dois elevadores; os PAVIMENTOS
TIPO, do 1° ao 9° pavimento, serdo compostos por 08 (oito) apartamentos por
pavimento, denominados de 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, localizados
no 1° pavimento tipo, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, localizados no 2°
pavimento tipo, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308, localizados no 3°
pavimento tipo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, localizados no 4°
pavimento tipo, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508, localizados no 5°
pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608, localizados no 6°
pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708, localizados no 7°
pavimento tipo, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808, localizados no 8°
pavimento tipo, e, 901, 902, 903, 904, 805, 906, 907 e 908, localizados no 9°
pavimento tipo, totalizando 72 (setenta e dois) apartamentos, circulagio, duas
lajes técnicas, 5 shaft, hall, escada e dois elevadores.
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O bloco denominado de “BLOCO D” sera composto por 10 (dez)
pavimentos, sendo um PAVIMENTO TERREO e 09 (nove) PAVIMENTOS TIPO,
denominados de 1°, 2°, 3°, 4°, 5°, 6°, 7°, 8° e 9° pavimento tipo, o PAVIMENTO
TERREO sera composto por espago para cozinha/restaurante e café com WC
feminino e WC masculino, circulagéo, copa, restaurante com WC feminino e WG
masculino, hall externo, hall, shaft, escada e dois elevadores; os PAVIMENTOS
TIPO, do 1° ao 9° pavimento, serdo compostos por 08 (oito) apartamentos por
pavimento, denominados de 101, 102, 103, 104, 105, 106, 107 e 108, localizados
no 1° pavimento tipo, 201, 202, 203, 204, 205, 206, 207 e 208, localizados no 2°
pavimento tipo, 301, 302, 303, 304, 305, 306, 307 e 308, localizados no 3°
pavimento tipo, 401, 402, 403, 404, 405, 406, 407 e 408, localizados no 4°
pavimento tipo, 501, 502, 503, 504, 505, 506, 507 e 508, localizados no 5°
pavimento tipo, 601, 602, 603, 604, 605, 606, 607 e 608, localizados no 6°
pavimento tipo, 701, 702, 703, 704, 705, 706, 707 e 708, localizados no 7°
pavimento tipo, 801, 802, 803, 804, 805, 806, 807 e 808, localizados no 8°
pavimento tipo, e, 901, 902, 903, 904, 805, 906, 907 e 908, localizados no 9°
pavimento tipo, totalizando 72 (setenta e dois) apartamentos, circulagdo, duas
lajes técnicas, 5 shaft, hall, escada e dois elevadores; a COBERTA sera
composta por hall, escada, casa de maquinas.

O empreendimento Maria Farinha Flats Residence, sera edificado em uma
parcela do imével objeto da matricula n? 8649, do 2° Servigo Registral Imobiliario
da cidade do Paulista/PE, denominado de AREA 1-C, da Propriedade Pontinha,
localizada no bairro de Maria Farinha, na mencionada cidade do Paulista/PE, tendo
em vista que uma outra parcela da referida Area 1-C sera desmembrada para doagio
ao Municipio do Paulista, cuja parcela a ser doada possui a seguinte descricéo,
conforme memorial descritivo, a seguir transcrito: AREA(m?): 1.335,24. PERIMETRO
(m): 250,63. LIMITES E CONFRONTAGOES - NORTE: Iméveis n%. 11.929 e 11.991.
SUL: Area 1-C (Maria Farinha Flats Residence). LESTE: Avenida Jodo Fonseca de
Albuquerque. OESTE: Avenida Nivaldo Pinto Lobo. Inicia-se a descrigdo deste
perimetro no vértice V-29, de coordenadas N 9.131.980,049m e E 297.430,911m; deste
segue confrontando com N2 11.929 no quadrante Noroeste, com azimute de 79°56'30,01"
por uma distancia de 20,01m até o vértice V-30, de coordenadas N 9.131.983,543m e E
297.450,611m; deste segue confrontando com N2 11.929 no quadrante Noroeste, com
azimute de 81°00'25,76" por uma distancia de 51,71m até o vértice V-3 1, de coordenadas N
9.131.991,627m e E 297.501,689m; deste segue confrontando com N2 11.991 no quadrante
Noroeste, com azimute de 81°22'34,40" por uma distancia de 39,55m até o vértice V-32, de
coordenadas N 9.131.997,557m e E 297.540,791m; deste segue confrontando com
AVENIDA JOAO FONSECA DE ALBUQUERQUE no quadrante Nordeste, com azimute de
171°42'10,59" por uma distdncia de 12,00m até o vértice V-1, de coordenadas N
9.13.1985,922 m e E 297.542,584 m; deste segue confrontando com AREA REMEMBRADA
1-C no quadrante Sudeste, com azimute de 261°22'32,13" por uma distancia de 39,43m até
o vértice M-1, de coordenadas N 9.131.979,917 m e E 297.503,610 m; deste segue
confrontando com AREA REMEMBRADA 1-C no quadrante Sudeste, com azimute de
260°42'35,92" por uma distincia de 75,61m até o vértice V-28, de coordenadas N
9.131.967,799 m e E 297.428,972 m; deste segue confrontando com AVENIDA NIVALDO
PINTO LOBO no quadrante Noroeste, com azimute 8°47'59,15" por uma distancia de 12,32m
até o vértice V-29, ponto inicial da descri¢do deste perimetro, fechando assim o perfmetro
do poligono acima descrito com uma 4rea superficial de 1367.10m?. Todas as coordenadas
aqui descritas estdo georreferenciadas ao Sistema Geodésico Brasileiro e encontram-se
representadas no Sistema UTM, referenciadas ao Meridiano Central n? 33 WGr, tendo como
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Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e distdncias, drea e perimetro foram calculados no
plano de projecdo UTM". Todas as areas e fragdes ideais constantes na descrigdo
do empreendimento imobiliario denominado “Maria Farinha Flats Residence”,
objeto desta incorporagéo imobiliaria, sendo estas areas privativas e comuns,
foram devidamente aprovadas pela Prefeitura desta cidade do Paulista/PE,
observando o destaque acima, e cujo desmembramento futuro, ndo acarretara
em nenhuma alteracéo das referidas areas e fragées ideais.

Descri¢cao das unidades autdnomas

As unidades habitacionais auténomas integrantes do “MARIA FARINHA
FLATS RESIDENCE”, serdo caracterizadas como sendo unidades “TIPO 1”,
correspondentes as unidades com as terminagdes 01, 04, 05 e 08, e as unidades
“TIPO 2", correspondentes as unidades com as terminacgdes, 02, 03, 06 e 07. Os
apartamentos “TIPO 1” possuirdo a seguinte descrigado: varanda com acesso
pela sala e pela cozinha, com balcéo, sala de estar, circulagdo, BWC social, 02
quartos sociais, sendo um suite, cozinha/area de servico, com direito a uma
vaga, de uso rotativo, para estacionamento de veiculo de passeio de porte
médio; com uma area privativa real de 51,32m?, e area de uso comum de divisdo
proporcional de 14,96m?, perfazendo uma area total real de 66,28m?, e uma
fragao ideal de 0,0032986, conforme normas da ABNT/NBR n° 12.721/2005. Os
apartamentos “TIPO 2” possuirdo a seguinte descrigédo: varanda com acesso
pela sala e pela cozinha, com balcao, sala de estar, circulagao, BWC social, 03
quartos sociais, sendo um suite, cozinha/area de servigco, com direito a uma
vaga, de uso rotativo, para estacionamento de veiculo de passeio de porte
médio; com uma area privativa real de 59,81m?, e area de uso comum de divisdo
proporcional de 17,44m?, perfazendo uma area total real de 77,25m?, e uma
fragéo ideal de 0,0038443, conforme normas da ABNT/NBR n° 12.721/2005.

Do estacionamento

O estacionamento serad localizado no pavimento térreo geral do
empreendimento, e sera composto por um total de 295 (duzentas e noventa e
cinco) vagas para veiculos de passeio de porte médio, numeradas de 01 a 295,
sendo destinadas aos moradores 280 (duzentas e oitenta) vagas, das quais 05
vagas sao para PCD (vagas n°. 99, 100, 115, 127 e 128), e 15 (quinze) vagas
destinadas aos visitantes, numeradas de 83 a 97, das quais 01 vaga sera
destinada para PCD (vaga n° 97).

As vagas serdo utilizadas em sistema “rotativo”, sem vinculagso de vagas
a apartamentos, sendo certo que os locais para estacionamento e guarda s3o
para veiculos automéveis de passeio, de porte médio e alguns poderao ter seu
acesso mais dificil que outros, eis porque fica estabelecida, desde ja, a exclusao
prévia de direito de reclamagao ou exigéncia local de melhor acesso.
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Paragrafo unico. A distribuigdo das garagens sera feita da seguinte forma:
as vagas sao de diviséo proporcional, ou seja, s&o rotativas e ndo sio atreladas
aos apartamentos.

Instituicdo do condominio préo-diviso

A instituidora resolve, neste ato, instituir sobre a aludido area de terreno
o condominio edilicio pro-diviso, a ser denominado de “Maria Farinha Flats
Residence”, dividindo-o em 280 (duzentas e oitenta) fragbes ideais, que
corresponderdao a 280 (duzentos e oitenta) flats, acima descritos e
caracterizados.

O empreendimento reger-se-a pela convencdo de condominio abaixo
constituida, e nos termos da Lei Federal n° 4.591/64, do codigo civil brasileiro
vigente e pelas Leis n°s. 8.245/91 e 11.771/08.

Convencao de Condominio Marinha Farinha Flats Residence

CAPITULO | - DAS PARTES COMUNS E DAS PARTES EXCLUSIVAS

Art. 1°. A edificagdo se compde de uma parte de coisas de propriedade
indivisivel, comum a todos os condéminos, e de uma parte de coisas divisiveis,
estas de propriedade exclusiva e privativa de cada conddmino, que sao as
unidades imobiliarias autbnomas, e aquelas s&o tudo o mais existente, conforme
esta discriminado no § 2°, do art. 1.331, do Cédigo Civil Brasileiro.

Paragrafo Primeiro. As unidades tém destinagé@o residencial e como
meio de hospedagem, com caracteristicas especiais de prestacao de servigos
de comodidade “pay-per-use”, apoio e conforto para seus usuarios, mantendo o
Condominio um sistema de utilizagéo de areas comuns para desenvolvimento e
prestacao de servigos por terceiros, gerenciados e supervisionados pela
Administradora a ser contratada pelo condominio.

Paragrafo Segundo. Sempre que nesta Convengao de Condominio se
fizer mengdo a Condémino(s), no que se referir a utilizagéo de unidade autdnoma
e da area de uso comum, as regras se estenderso aos titulares de direitos sobre
a unidade autdbnoma e por quantos sobre as unidades autdnomas exergcam
posse, ocupacao ou detencdo, notadamente: familiares, empregados,
prestadores de servigos, visitantes, locatarios, hdspedes e quaisquer outros
ligados ou autorizados pelo titular da unidade.

Art. 2°. A realizagédo de obras, em partes comuns, em acréscimo as ja
existentes, a fim de lhes facilitar ou aumentar a utilizagéo, depende da aprovacgéo
de 2/3 (dois tergos) dos votos do condominio, ndo sendo permitidas construgdes,
nas partes comuns, suscetiveis de prejudicar a utilizagao, por qualquer dos
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conddéminos, das partes proprias, ou comuns, ressalvadas as disposi¢des do art.
20, desta Convengao.

Art. 3°. Os condéminos néo poderao fazer reformas ou modificagbes que
importem alteragdo estética da fachada e areas comuns, assim como nao
poderéo realizar modificagdes substanciais nas partes de propriedade privativa,
sem submeter o respectivo projeto acompanhado da anotagao de
responsabilidade técnica, em 03 (trés) vias, a aprovagao do Sindico, com prévio
parecer do Conselho Consultivo e Fiscal, que devera ser expedido no prazo
maximo de 10 (dez) dias.

§ 1°. O Sindico, ouvido o Conselho Consultivo e Fiscal, aprovara o
projeto, se as modificagées ndo prejudicarem ou afetarem a solidez, seguranca
e a estética, nem suas partes externas e ou internas, comuns, sendo certo que,
podera o sindico solicitar parecer técnico de engenharia, a ser custeado pelo
conddémino que deseja realizar a reforma.

§ 2°. No caso do Sindico, ouvido o Conselho Consultivo e Fiscal, nédo
aprovar o projeto ou se dele divergir, sera convocada Assembleia Geral, que
decidira por maioria de votos dos presentes, a ser convocada no prazo maximo
de 20 (vinte) dias da apresentagao pelo condémino.

§3°. A instalagéo de telas de protecdo nas janelas e “cortinas de vidro”
nas varandas devera seguir o seguinte padrao a ser deliberado por maioria dos
presentes na assembleia geral de instalagdo do condominio.

Art. 4°. A reparagéo dos danos verificados nas partes de uso comum,
quando n&o se identificar o causador ou o responsavel, correrdao a conta do
condominio e, caso o custo supere 05 (cinco) salarios minimos, devera ser
aprovado por maioria dos presentes em assembleia geral de condéminos.

Paragrafo Unico - Sempre que se conseguir provar a autoria, seja de
condémino, possuidor, dependentes, servigais, visitantes ou locatarios, a
reparagao sera feita pelo condémino responsavel.

Art. 5°. Os reparos nas instalagdes de agua, energia elétrica e de forga,
gas ou esgoto, por defeitos ocorridos depois das linhas-tronco, ficarao a cargo e
correrao por conta exclusiva do proprietario da unidade onde se verificar a
ocorréncia.

Art. 6°. As partes comuns, notadamente as circulagbes e acessos,
deveréo estar sempre desimpedidas, nada neles podendo ser depositado, ainda

que temporariamente, salvo pelo espaco de tempo necessario a carga e
descarga.

Art. 7°. O uso de local para estacionamento de automovel de passeio,

de porte médio, no estacionamento coletivo & privativo dos proprietarios da
edificagéo ou de pessoa por ele expressamente autorizada.

CAPITULO Il - DOS DIREITOS E DEVERES
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Art. 8°. Sao direitos do condémino, além daqueles estabelecidos no art.
1.335, I a lll, do Cdédigo Civil Brasileiro: (a) usar, gozar e dispor da respectiva
unidade auténoma, de acordo com a sua destinacéo que é residencial, desde
que nao seja prejudicada a seguranga e a solidez do edificio e desde que n&o
seja causado dano aos demais condéminos e n&o sejam infringidas as normas
legais ou as disposi¢cdes desta Convengédo e do Regimento Interno; (b) usar e
gozar das partes comuns do condominio, desde que nao impegam idéntico uso
€ gozo por parte dos demais condéminos, com as mesmas restricées da alinea
anterior; (c) comparecer as Assembleias, desde que quite com as suas
obrigagbes condominiais, e nelas discutir e votar; (d) denunciar ao administrador
ou sindico qualquer irregularidade que seja observada; (e) alienar liviemente sua
unidade autébnoma, sem comunicagdo ou consulta prévia aos demais
conddminos; (f) examinar, a qualquer tempo e momento, os livros, documentos
e arquivos da administragéo e pedir esclarecimentos.

Art. 9°. Sao deveres do condémino, além daqueles estabelecidos no art.
1.336, 1a 1V, do Codigo Civil Brasileiro: a) guardar decoro e respeito no uso das
coisas e partes comuns, nao as usando nem permitindo que as usem, bem como
as respectivas unidades auténomas, para fins diversos daqueles a que se
destinem; b) ndo usar as respectivas unidades auténomas, nem aluga-las, cedé-
las ou empresta-las, para atividades ruidosas, ou a pessoas de maus costumes,
ou para instalag&o de qualquer atividade ou depésito de qualquer objeto capaz
de causar dano ao prédio, ou incémodo aos demais comunheiros; C) nao
estender roupas, tapetes ou quaisquer outros objetos nas janelas, varandas ou
em quaisquer lugares que sejam visiveis do exterior do prédio, ou que corram o
risco de cair dos lugares onde estejam expostos; d) nao lancar quaisquer objetos
ou liquidos sobre a via publica, drea ou patio interno do condominio, ou nos
corredores, escadas ou em quaisquer outras partes comuns: €) promover a
coleta seletiva de lixo, adotando as normas cabiveis a especificacdo de cada
produto, separando os materiais organicos dos reciclaveis e colocar lixo, detritos
etc. Unica e exclusivamente na area especificadamente designada para esse fim:
f) ndo decorar as paredes, portas, vidros e esquadrias externas com cores ou
tonalidades diversas das empregadas no condominio e/ou aprovadas em
assembleia; g) nado usar toldos externos, nem colocar ou permitir que se
coloquem letreiros, placas e cartazes de publicidade ou quaisquer outros nas
fachadas, janelas, escadas, corredores ou em quaisquer outras partes do
condominio; h) ndo alterar e nem descaracterizar as fachadas ou alterar os locais
para os condensadores dos aparelhos de ar-condicionado, salvo autorizacao
expressa de 2/3 dos condéminos; i) ndo utilizar os empregados do condominio
para servigos particulares; j) ndo manter nas respectivas unidades autébnomas,
substancias, instalagbes ou aparelhos que causem perigo a seguranga e a
solidez do edificio ou incémodo aos demais condéminos; k) nao sobrecarregar a
estrutura e as lajes do edificio, com peso superior ao especificado nos projetos
aprovados, tampouco remover, parcial ou totalmente, os elementos estruturais,
lajes, vigas e painéis; |) contribuir para as despesas comuns do condominio, bem
como para as despesas relativas as demais partes comuns do condominio na
propor¢ao das respectivas fragdes ideais, efetuando os recolhimentos nas
ocasides oportunas, bem como efetuar o pagamento dos servicos opcionais
eventualmente utilizados, obedecidas as regras a serem convencionadas no
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regimento interno ou em assembleia geral de condéminos, respeitado, neste
caso, o quérum de maioria simples dos presentes; m) contribuir para o custeio
de obras deliberadas pela Assembleia, na forma ali determinada, e na proporgao
de sua respectiva fragao ideal; n) permitir o ingresso em sua unidade autdbnoma,
do administrador ou prepostos seus, quando isto se torne indispensavel a
inspegao ou realizagdo de trabalhos e obras relativos & estrutura geral do
condominio, sua seguranca e solidez, ou que sejam indispensaveis & montagem,
ou realizagao de reparos e melhorias em instalages, servigos e tubulagées nas
demais unidades auténomas, respeitando a limitacdo ao nimero de visitantes
admitido em cada unidade auténoma; o) nao permitir a realizagdo de jogos
desportivos ou de qualquer outra natureza que impliquem em movimentagao e
barulho além daquele pela utilizagdo normal do prédio, nas suas diversas
dependéncias internas e externas, em especial ndo permitir a realizagéo de jogos
infantis nos locais ndo destinados a essa finalidade; p) comunicar imediatamente
ao administrador ou sindico, a ocorréncia de moléstia contagiosa em moradores
ou prepostos da sua unidade auténoma; q) n&o usar alto-falante, instrumentos
musicais ou qualquer outro meio que ultrapasse os niveis maximos aceitaveis de
ruidos estabelecidos pela Lei Estadual n° 12.789 de 28 de abril de 2005,
aplicaveis aos periodos diurnos, vespertinos e noturnos, conforme o horério: r)
nao manter animais, exceto os domésticos cuja raga seja reconhecidamente
décil, e assim mesmo exclusivamente dentro dos respectivos apartamentos ou
nos espagos das areas comuns a eles permitidos, desde que nao possam
colocar em risco a seguranga, a saude e o sossego dos residentes no
condominio, fazendo uso para transporte do animal apenas no elevador de
servico com coleira e de preferéncia carregado no braco ou em caixas de
transporte adequadas, evitando assim inconvenientes; s) nao fracionar a
respectiva unidade auténoma, para fins de aliena-la ou aluga-la a mais de uma
pessoa separadamente; t) ndo alienar ou alugar, a pessoas estranhas ao
condominio, as vagas de garagens para veiculos; u) respeitar e guardar decoro
com o sindico, membros do conselho, funcionarios do condominio, terceirizados
etc.

§1°. S&o equiparados aos proprietarios, para fins deste artigo, os
adquirentes, promitentes compradores, usucapiente e cessionarios de direitos
aquisitivos de propriedade relativos as unidades auténomas, em especial na
obrigagéo de contribuir para as despesas do Condominio, na proporcéo fixada
nesta Convencéo, sendo certo que eles responderdo, como sucessores, por
eventuais débitos do condémino a quem haja adquirido unidade auténoma,
inclusive multa e juros moratérios.

§2°. Independente da disposigdo do §1°, o titular dominial do imével
perante o registro de imoveis competente, independente de regras contratuais
particulares, sera responsavel solidario pelas obrigagées da unidade perante o
condominio, podendo ser incluido juntamente com os titulares dos direitos
aquisitivos no polo passivo nas agdes de cobranca movidas pelo condominio,
para evitar eventuais nulidades na penhora do imével, em caso de néo satisfagao
da divida.

Art. 10. E direito-dever do condémino e de todos os moradores da
edificagéo preservar as regras desta Convengéo de Condominio e estimular a
politica de boa vizinhanga entre todos, proprietarios ou n3o.
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CAPITULO Il - DAS ASSEMBLEIAS GERAIS

Art. 11. A Assembleia Geral é o 6rgéo soberano do condominio e se
reunira  ordinariamente no primeiro semestre de «cada ano e,
extraordinariamente, todas as vezes que se fizer necessario.

Art. 12. As convocagdes para as Assembleias Gerais serdo sempre
efetuadas pelo Sindico a cada Condémino por qualquer meio de comunicacgao,
especialmente eletrénicos (p.ex.: e-mail, WhatsApp, aplicativo do condominio
etc.) ou futuros que venham a se tornar usuais, para convocagao das
assembleias.

§ 1°. As convocagdes indicarao, ainda que sumariamente, a ordem do
dia, a data e a hora da Assembleia e o local em que ser&o realizadas, e conterdo
a assinatura de quem a convocou.

§ 2°. Entre o dia da convocagéo e o da realizagdo da Assembleia mediara
0 prazo minimo de 08 (oito) dias.

§ 3°. E obrigatério, na mesma convocagéo, fixar a hora em que se
realizara a Assembleia em 12 ou 22 convocagéo, mediando entre elas periodo
minimo de 30 (trinta) minutos.

§ 4°. Nao podera haver deliberagéo sobre itens que constarem na pauta
sob o titulo genérico “Assuntos gerais” ou equivalente.

§ 5° N&o podera, contudo, o Sindico recusar a convocagao de
Assembleias Gerais solicitadas por condéminos representando, pelo menos, 1/4
dos votos, ou pela Administradora contratada pelo condominio para conduzir a
sua gestao administrativa e financeira. Caso o Sindico mantenha a recusa, ou
se omita em tomar as medidas para convocar a Assembleia Geral solicitada
enviando as respectivas convocagées no prazo maximo de 48 (quarenta e oito)
horas, podera o grupo de Condéminos ou a Administradora, conforme o caso,
tomar as medidas cabiveis para realizar tal convocagso, o que sera feito com
base no § 2° do Art. 1.348 do Cdédigo Civil.

Art. 13. As Assembleias serao presididas por condémino escolhido ou
por representante da Administradora contratada ou ainda por advogado
constituido pelo condominio, por eleigdo ou aclamagao, que escolhera, dentre
Os presentes, condéminos ou n&do, o Secretario, o qual lavrara a ata dos
trabalhos em livro proprio.

Paragrafo Unico. O Sindico nao podera presidir ou secretariar as
Assembleias Gerais.

Art. 14. A cada unidade, independente da sua fracdo ideal, cabe um (01)
voto na Assembleia Geral, conforme esta disposto na parte final do paragrafo
Unico do art. 1.352, do Cédigo Civil Brasileiro.
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§ 1°. Se uma unidade pertencer a mais de uma pessoa, elas escolherao
seu representante.

§ 2°. Em caso de unidade em regime de multipropriedade, o voto do
multiproprietario correspondera a quota de sua fragédo de tempo em relagéo a
quota de poder politico atribuido a unidade autbnoma na respectiva convengéo
de condominio edilicio, nos termos do art. 1.358-1, do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 3°. Os conddminos que nao estiverem adimplentes, ndo poderao votar
nas deliberacdes assembleares e ndao poderao delas participar, como dispde o
art. 1.335, inc. lll, do Cédigo Civil Brasileiro.

§ 4°. E proibido ao conddémino votar em assuntos do seu interesse
privativo ou exclusivo.

§ 5°. Para definicdo dos quoéruns especiais, ndo serdo computados os
votos das unidades inadimplentes.

Art. 15. O conddmino podera se fazer representar nas Assembleias
Gerais por procurador, conddmino ou nao, com poderes especificos para
representa-lo na assembleia e exercer o direito de voto e proposigdes.

§ 1° O cdnjuge sera dispensado de procuragdo se o regime de
casamento for o da comunhé&o total de bens ou, no caso de comunhao parcial de
bens, se o imoével foi adquirido apds a celebragdo do casamento, desde que
apresentada a certidao no ato de credenciamento.

§ 2°. Se a unidade pertencer a espoélio, a representacao sera realizada
pelo Inventariante ou pelo administrador provisério, nos termos da lei. Nao
havendo Inventariante ou administrador provisério, devera ser designado um,
dentre os herdeiros, mediante procuragdo dos demais, para representar a
unidade perante o Condominio, sob pena de suspensao temporaria do exercicio
dos direitos e vantagens assegurados pela presente Convencéo.

Art. 16. A Assembleia Geral tera por objetivos:

§ 1°. Ordinaria: a) discutir e votar as contas e o relatério da administragao
relativas ao ano findo; b) discutir e votar o orgamento discriminativo pertinente
ao exercicio em curso, fixando, se for o caso, fundo de reserva, bem como
apresentar a previsao orgamentaria; c) eleger o sindico e, se for a hipétese,
fixando-lhe a remuneracéo; d) eleger os membros efetivos e suplentes do
Conselho Consultivo e Fiscal.

§ 2°. Extraordinaria: a) deliberar sobre matéria do interesse geral do
condominio ou dos condéminos; b) destituir o sindico, em caso devidamente
comprovado de ma gestao, de falta de zelo no cumprimento das suas atribuigées
ou de inobservancia a esta Convengao ou ao Regimento Interno, sendo-lhe
assegurado o amplo direito de defesa; c) decidir em grau de recurso sobre
assuntos que tenham sido porventura deliberados pela administragdo e a ela
levados a pedido dos interessados.




Art. 17. As Assembleias Gerais convocadas pelo Sindico ou por 1/4 dos
conddéminos, se o Sindico n&o o fizer na época prépria, realizar-se-do, em 12
(primeira) convocag&o, com a presenca de condéminos que representem 50%
(cinquenta por cento) da totalidade dos votos do condominio, ou, entédo, em 22
(segunda) convocagéo, com qualquer niimero de conddminos presentes, a vista
do Livro de Presenga por todos assinado: as deliberagdes serdo tomadas por
maioria de votos dos presentes, salvo quando exigido quérum especial para a
deciséao.

§ 1°. As deliberagées seréo tomadas por maioria dos votos presentes, a
vista do Livro de Presenca, por todos assinado.

§ 2°. Sera exigido, porém, quérum especial nas seguintes hipoteses:

Maioria simples: a) realizagdo de benfeitorias Uteis concernentes as
partes comuns; b) aprovagéo do Regimento Interno.

Um quarto dos condéminos (1/4): alteragéo do Regimento Interno,

Maioria absoluta dos condéminos: reconstrugdo ou venda do
Condominio, em caso de destruigao total ou consideravel ou que ameace ruina
do Condominio;

Dois ter¢cos dos condéminos (2/3): a) alteragédo desta Convencéo,
incluindo o critério de rateio de despesas do Condominio e destinagao do edificio
ou da unidade imobiliaria; b) realizagdo de benfeitorias voluptuarias
concernentes as partes comuns; c) realizacdo de obras, em partes comuns, em
acréscimo as ja existentes, a fim de |hes facilitar ou aumentar a utilizagao; d)
cessao e locagao de partes comuns;

Unanimidade dos condéminos: desmembramento das unidades
autdbnomas ou das partes e coisas de uso comum, ou qualquer matéria que
implique em alteracdo de direito de propriedade dos conddminos, nestas a
mudanga da destinagao exclusivamente residencial.

§ 3° A realizagdo e a deliberaciao de quaisquer modalidades de
assembleia poderao dar-se de forma eletrénica, desde gue sejam preservados
aos condéminos os direitos de voz, de debate e de voto.

Art. 18. As deliberagdes das Assembleias Gerais s&o obrigatérias para
todos os condéminos, inclusive para os dissidentes e para aqueles que a elas
n&o tiverem comparecido ou estiverem inadimplentes, devendo o Sindico, apés
o registro no cartério, enviar a ata para os condéminos por quaisquer dos meios
de comunicagdo do condominio, como e-mail, whatsapp, aplicativos internos e
murais do edificio e elevadores.

Art. 19. As atas das Assembleias Gerais serao lavradas em livro proprio,
aberto e encerrado pelo Sindico, que rubricara as folhas e o mantera em seu
poder e a disposicéo dos condéminos. As atas serdo redigidas pelo Secretario e
por ele assinadas em conjunto com o Secretario. Antes da realizagdao da
Assembleia, os condéminos assinardo o Livro de Presenca, com os mesmos
requisitos formais do Livro de Atas das Assembleias Gerais.

§ 1°. Quando a deliberagao exigir quérum especial previsto em lei ou no
Art. 21. desta Convengéo de Condominio e ele nzo for atingido durante a sesséo,




a Assembleia Geral podera, por decisdo da maioria dos presentes, autorizar o
presidente a converter a reunido em sess3o permanente, desde que
cumulativamente, conforme Art. 1.353, §1°, do Cadigo Civil: i) sejam indicadas a
data e a hora da sess&o em seguimento, que nao podera ultrapassar 60
(sessenta) dias, e identificadas as deliberagbées pretendidas, em razdao do
quérum especial nao atingido; ii) fiquem expressamente convocados os
presentes e sejam obrigatoriamente convocadas as unidades ausentes, na
forma prevista em convengéo; iii) seja lavrada ata parcial, relativa ao segmento
presencial da reunido da assembleia, da qual dever&o constar as transcrigées
circunstanciadas de todos os argumentos até entso apresentados relativos a
ordem do dia, que devera ser remetida aos condéminos ausentes; iv) seja dada
continuidade as deliberagdes no dia e na hora designados, e seja a ata
correspondente lavrada em seguimento a que estava parcialmente redigida, com
a consolidagéo de todas as deliberagdes.

§ 2°. Os votos consignados na primeira sesséo ficarao registrados, sem
que haja necessidade de comparecimento dos condéminos para sua
confirmagéo, os quais poderao, se estiverem presentes no encontro seguinte,
requerer a alteragao do seu voto até o desfecho da deliberagdo pretendida.

§ 3°. A sessédo permanente podera ser prorrogada tantas vezes quantas
necessarias, desde que a assembleia seja concluida no prazo total de 90
(noventa) dias, contado da data de sua abertura inicial.

CAPITULO IV - DA ADMINISTRAGCAO

Art. 20. O condominio sera administrado pelo sindico, pessoa fisica ou
juridica, que podera ser condémino ou nao, eleitos em Assembleia Geral
Ordinaria, com mandato pelo prazo maximo de 02 (dois) anos, podendo ser
reeleito.

§ 1°. O sindico sera aquele que vier a ser eleito com a maioria simples
dos votos daqueles condéminos que se fagam presentes a reunizo.

§ 2°. O sindico sera assessorado por um Conselho Consultivo e Fiscal
no encaminhamento das solugdes das questdes relativas ao condominio.

§ 3°. O sindico podera delegar suas funcdes a pessoa de sua confianga,
sob sua inteira responsabilidade, desde que receba aprovagao da Assembleia
Geral.

§ 4° O sindico, condémino ou néo, podera receber, durante o
cumprimento do seu mandato, uma remuneragao mensal, cujo valor sera
definido pela Assembleia Geral Ordinaria.

§ 5°. Na hipotese de destituicao, o sindico sera imediatamente afastado
do cargo e prestara incontinentemente contas de sua gestao.

27




§ 6° Na hipotese de falta, auséncia, renlincia ou impedimento do
sindico, assumira o Presidente do Conselho Consultivo e Fiscal, o qual, até vinte
dias ap6s assumir as fungbes do sindico, convocara Assembleia Geral
Extraordinaria para proceder a eleigédo do novo sindico, que exercera o mandato
pelo tempo restante, até complementar o periodo do substituido. Na auséncia do
Presidente do Conselho Consultivo e Fiscal, a substituicdo obedecera a ordem
em que os membros e suplentes do Conselho Consultivo e Fiscal foram eleitos.

§ 7°. E licito a condéminos que representem maioria absoluta dos votos
do condominio destituir o Sindico, caso em que o Sindico sera imediatamente
afastado do cargo e prestara contas de sua gestéo incontinentemente.

Art. 21. Compete ao Sindico, além das atribuicées previstas no art.
1.348, do Cadigo Civil Brasileiro: (a) exercer a administragédo, em especial com
relagdo a seguranga, vigilancia e moralidade, bem como os servicos que
interessam a todos os moradores, inclusive admitindo e demitindo empregados
e fixando-lhes a remuneragdo, nos limites do orcamento aprovado pela
Assembleia Geral; (b) ordenar reparos, ou adquirir o que for necessario a
seguranga e conservagao, até o limite fixado anualmente pela Assembleia Geral,
e, se as despesas forem exceder o limite antes fixado, convocara previamente a
Assembleia Geral, exceto se se tratar de despesa urgente, cuja inexecugao
possa ftrazer prejuizo imediato, procedendo-se, neste caso, a imediata
convocagao de Assembleia Geral, conforme esta disposto no art. 1.341 e seus
§§ 1° e 2° do Coédigo Civil Brasileiro; (c) convocar as Assembleias Gerais
Ordinarias ou Extraordinarias, essas quando julgadas convenientes ou quando
forem requeridas por condéminos representando ao menos 1/4 da totalidade de
votos do condominio; (d) prestar informagdes sobre os atos da administracao e
sobre as contas da gestao; (e) fornecer cépia autenticada de atas e anotacdes
do Livro de Presencga; (f) manter o Livro Caixa em dia com relacdo aos
langamentos, que sera aberto e encerrado por condémino membro do Conselho
Consultivo e Fiscal; (g) cobrar as quotas dos conddminos relativas as despesas
comuns e impor multas, na forma desta Convengéo de Condominio; (h) buscar
dirimir divergéncias entre condéminos; (i) executar as decisées das Assembleias
Gerais, cumprir e fazer cumprir as normas legais, as regras desta convengao de
condominio e do regimento interno; (j) abrir, movimentar e encerrar contas
bancarias; (k) entregar ao sucessor os livros e documentos da administracgao; ()
remeter balancete trimestral aos condéminos, chancelado pelo Conselho
Consultivo e Fiscal; (m) promover, semestralmente, a conservagao das
esquadrias da edificagdo das areas comuns, para evitar danos a sua
durabilidade e prevenir infiltragées; (n) promover, também semestralmente, a
revisao da camada impermeabilizante das fachadas, fazendo os reparos,
rejuntes e colocagdo de revestimentos que estiverem faltando, principalmente
pela agdo do tempo (sol, chuva, vento) ou por fatores outros: (o) promover,
anualmente, a revisdo da coberta, a fim de consertar danos oriundos da acao do
tempo (sol, chuva, vento) ou outros fatores; (p) instalar em locais apropriados,
lixeiras padronizadas para coleta seletiva de lixo, entre papel/papeldo, metal,
vidro e plastico organico, bem como criar procedimentos, incentivos e divulgacao
para que os conddminos realizem a coleta seletiva desses materiais,
depositando-os nas respectivas lixeiras; (q) cumprir as normas previstas na Lei
Estadual n® 13.032/2016, que trata sobre manutengéo preventivas e corretivas
das edificagdes; (r) representar, ativa e passivamente, o condominio, em juizo
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ou fora dele, e praticar todos os atos de defesa dos interesses comuns, nos
limites conferidos pela lei e por este instrumento, podendo contratar advogado(s)
para patrocinio dos interesses do Condominio, em juizo ou fora dele,
outorgando-lhe(s) poderes “ad judicia” e outros que se fizerem necessarios,

assim como nomear prepostos para representar o Condominio perante o Poder
Judiciario.

§ 1°. O Sindico nao é responsavel pelas obrigacdes contraidas em nome
do condominio, se tiver atuado no limite de suas atribuicées; respondera pelos

prejuizos a que der causa, por dolo ou culpa, bem como pelos atos que
excederem as suas atribuigdes.

§ 2°. Dos atos do Sindico, cabe recurso a Assembleia Geral.

§ 3°. A Assembleia Geral podera investir outra pessoa, condémino ou
nao, em lugar do Sindico, com poderes de representacgéo, a teor do disposto no
art. 1.348, § 1°, do Cadigo Civil Brasileiro.

Art. 22. A Assembleia Geral Ordinaria elegera, para mandato de 02 (dois)
anos, coincidente com o do Sindico, um Conselho Consultivo e Fiscal constituido
por trés membros efetivos e trés membros suplentes, condéminos, pessoas
naturais, permitida a reeleigao, que exercerdo gratuitamente as fungdes; nas
faltas, auséncias ou impedimentos, os efetivos serdo substituidos pelos seus
suplentes, sendo certo que o primeiro membro efetivo eleito exercera a funcao
de Presidente do Conselho Consultivo e Fiscal.

Paragrafo Unico - E da competéncia do Conselho Consultivo e Fiscal,
além das atribuigées previstas no art. 1.356, do Cadigo Civil Brasileiro: (a)
assessorar o Sindico na solugéo dos assuntos condominiais; (b) examinar as
contas do Sindico e a documentagao justificativa; (c) dar ciéncia aos condéminos
de irregularidade na gestao do condominio; (d) emitir parecer sobre a proposta
orcamentaria;, (e) emitir parecer em matéria concernente a despesa
extraordinaria; (f) abrir e encerrar o Livro Caixa, por seus membros, rubricando
as folhas, abertura e encerramento a serem feitas conforme este instrumento.

CAPITULO V - DAS DESPESAS COMUNS

Art. 23. Constituem despesas ordinarias do condominio: (a) as relativas
ao asseio, limpeza, conservagao, reparos, melhoramentos ou reconstrugdes das
portas, esquadrias e demais equipamentos do condominio ou dependéncias
comuns do condominio, inclusive quando executadas por empresas
terceirizadas; (b) o prémio do seguro; (c) os impostos e taxas que incidem sobre
as partes comuns do condominio; (d) a remuneragédo do sindico e da empresa
administradora, os salarios e encargos sociais e trabalhistas dos empregados do
condominio, honorarios advocaticios, quando houver, estes até o limite da tabela
da OAB/PE ou mediante aprovagédo em Assembleia; (e) despesas necessarias
a implantagéo, funcionamento e manutengdo dos servicos prestados pelo
Condominio e tudo mais que interessa ou tenha relagdo com as partes de
propriedade comum e de uso comum.
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Paragrafo Unico. As despesas ordinarias serdo suportadas pelos
condéminos, mensalmente, na proporgéo das respectivas fragées ideais.

Art. 24. As despesas extraordinarias, ndo previstas no orgamento,
deverdo ser pagas pelos condéminos, na propor¢cdo das respectivas fragoes
ideais, no prazo e condigbes deliberados na Assembleia Geral que as autorizou
ou de sua execugao pelo Sindico.

Art. 25. Ficardo a cargo exclusivo de cada conddmino as despesas
decorrentes de atos por ele praticados, ou o excesso das despesas comuns
incorridas em face do seu interesse.

Paragrafo Unico. Aplica-se o disposto neste artigo quando o condémino
nao fizer os necessarios trabalhos ou reparagdes em sua unidade, acarretando
prejuizo as coisas e partes comuns.

Art. 26. A Assembleia Geral Ordinaria criara um Fundo de Reserva
correspondente a 5% (cinco por cento) do orgamento, para satisfazer despesas

urgentes ou imprevistas, salvo deliberagéo por maioria simples em Assembleia
Geral.

Art. 27. O superavit da gestao sera incorporado ao exercicio em curso,
se outro destino ndo der a Assembleia Geral.

Art. 28. O condominio sera segurado discriminadamente alcangando as
unidades autbnomas e partes e coisas comuns, contra incéndio ou outro sinistro,
qgue cause destruigao total ou parcial, obrigatoriamente.

Paragrafo Unico. Por condenacéo da edificagéo pela autoridade publica

ou por ameaga de sua ruina, proceder-se-a como dispdem os arts. 14 a 17 da
Lei n® 4.591/64.

Art. 29. No caso de desapropriagao, € direito do condémino acompanhar
o processo como assistente do Sindico, repartindo-se a indenizagéo pelo valor
de cada unidade.

Art. 30. A Assembleia Geral decidira sobre Seguro de Acidente do
Trabalho.

CAPITULO VI - DAS PENALIDADES

Art. 31. A infragao ao disposto na presente Convengao de Condominio
sujeitara o infrator a multa fixada pela Assembleia Geral Ordinaria, que sera
aplicada pelo Sindico, inclusive por proposta de qualquer condémino, cobrada
em dobro em caso de reincidéncia, sem prejuizo do desfazimento da obra ou da
abstencao da pratica do ato, conforme a hipétese. A penalidade levara em conta
a natureza da infragdo, a pessoa que a praticou e, conforme o caso, sera
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precedida de adverténcia, depois de esgotados os meios de persuasio do
Sindico.

§ 1°. O condémino que descumprir quaisquer dos deveres mencionados
no art. 1.336, Il a IV, do Cdédigo Civil Brasileiro, além das perdas e danos
calculados por apuragéo, pagara a multa equivalente ao quintuplo da sua quota
de rateio mensal vigente na data da ocorréncia.

§ 2°. O condémino ou possuidor que, reiteradamente, descumprir seus
deveres perante o condominio podera, por deliberagédo de 3/4 (trés quartos) dos
condéminos restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente até o
quintuplo do valor atribuido & contribuigdo para as despesas condominiais,
conforme a gravidade das faltas e a reiteragéo, independentemente das perdas
e danos que se apurarem.

§ 3° O conddémino ou possuidor que, por seu reiterado comportamento
antissocial, gerar incompatibilidade de convivéncia com os demais condéminos
ou possuidores, podera, por deliberagéo de 3/4 (trés quartos) dos condéminos
restantes, ser constrangido a pagar multa correspondente ao décuplo do valor
atribuido a contribuigéo para as despesas condominiais, até ulterior deliberagéo
da assembleia.

§ 4°. O Regimento Interno, sem prejuizo das normas gerais desta
convencao, devera tipificar as ordinarias condutas de infragdo e as respectivas
sangoes aos conddminos infratores, observado os limites legais e impostos
nesta convencao.

Art. 32. Os condéminos que nao efetuarem o pagamento das quotas
comuns, multas ou quaisquer outras quantias devidas, ficam sujeitos a juros
moratérios, a serem fixados conforme a taxa que estiver em vigor para a mora
do pagamento de imposto devido & Fazenda Nacional, a teor do disposto no art.
406, do Cddigo Civil Brasileiro, calculados dia-a-dia, contados da data do
vencimento dos respectivos prazos, da multa complementar de 2% (dois por
cento) sobre o valor do débito, dos honorarios advocaticios que serdo de 10%
para as cobrangas extrajudiciais e de 20% para as judiciais, tudo a ser reajustado
monetariamente pela variagéo do indice Geral de Precos de Mercado (IGP-M).

CAPITULO VIl - DO REGIMENTO INTERNO

Art. 33. O Condominio terd& um Regimento Interno aprovado em
Assembleia Geral convocada para esse fim.

§ 1° Para deliberagdo do Regimento Interno do condominio, sera
obedecido o quérum de convocagéo, instalagdo e votacao estabelecidos nesta
Convengéo de Condominio.

§ 2°. Todas as pessoas, condéminos e ocupantes, a qualquer titulo, que
residam ou frequentem o Condominio, suas familias e empregados sao
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obrigados a cumprir, respeitar e fiscalizar a observancia das disposi¢gbes do
Regimento Interno a ser deliberado.

CAPITULO VIIl - DOS SERVICOS

Art. 34. O Condominio contara com sistema de oferta de servigos aos
Usuarios, estes oferecidos/administrados por Administradora a ser contratada
pelo condominio, executados diretamente por ela ou de forma terceirizada, e
agrupados em 02 (duas) categorias: (i) servicos basicos ou obrigatérios: sdo
aqueles prestados por funcionarios do Condominio, relacionados ao bom
funcionamento e uso das coisas e areas comuns e parte das privativas, tais
como: limpeza de areas comuns, seguranga, recepgao e controle de acesso,
manutengéo das area e equipamentos de uso comuns e do paisagismo, servigos
de concierge, coleta seletiva de lixo, administracdo de pessoal, financeira e
contabil, servigos de praia e piscina da area comum: montagem/desmontagem
de cadeiras e guarda-sol e recolhimento de lixo, jardinagem das areas privativas,
entrega de correspondéncias e recados, despertador, comunicagao interna,
manutencao e reparos das piscinas, conservacgao de pintura e partes de fachada
dos blocos arquitetdnicos; (ii) servigos opcionais: sdo aqueles prestados pelo
Condominio, pela Administradora ou por terceiros, a serem pagos diretamente
por aqueles que deles diretamente utilizarem, tais como: governanga, limpeza e
arrumagao das unidades autdnomas, manutengao e reparagao das unidades
autébnomas, central de coleta de lavanderia, central de locagdo de unidades
auténomas, manutengdo e reparos das unidades autbnomas, servigos de
entregas cadastrados: farmacia, petshop, padaria e alimentacdo em geral,
personal training, servico de bar na area da piscina, aulas individuais ou em
grupo de yoga, ginastica, pilates ou hidroginastica, aulas infantis de ténis, futebol,
voleibol, natag&o ou outros esportes, recreagso infantil em grupo no kidsclub,
servigos opcionais de apoio a festas, transporte externo, parte de servigco de
concierge e facilidades, servigos de alimentos e bebidas, internet e tv a cabo.

Paragrafo unico. Os valores e tarifas sobre os servigos acima
mencionadas serdo convencionados em assembleia geral de condbéminos
especialmente convocada para essa finalidade, respeitado o quérum de maioria
simples dos presentes.

CAPITULO IX — DA ADMINISTRADORA

Art. 35. O Condominio contratar4 empresa especifica para representa-
los nas atividades diarias do Empreendimento, com reconhecida especializagéo
e reputagao na prestagéo de servigos de hospedagem e prestacéo de servigos
(a “Administradora”) e para administrar o Condominio nas atividades ordinarias
e extraordinarias, uma vez que é interesse do Condominio que a Administradora
administre tanto o respectivo Condominio, quanto as atividades peculiares ao
funcionamento do Empreendimento, explorando tanto as areas comuns quanto
as unidades auténomas do Condominio.
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Paragrafo Unico. A Administradora sera inicialmente contratada pelo
prazo de 24 (vinte e quatro) meses, sendo certo que este prazo comegara a fluir
a partir da ata da Assembleia Geral de Instalagdo do Condominio, sendo
permitida a prorrogacéo por igual periodo.

Art. 36. A Administradora é titular das seguintes atribuigées: a)
supervisionar, dirigir e controlar a administracdo e operacdo do Condominio
durante o periodo em que permanecer nessa fungédo, de maneira a manter o
controle e o critério exclusivos, interrupgao ou disturbio, de todos os assuntos
referentes sua administracdo e operacao do Condominio; b) conduzir as
atividades pré-operacionais a partir da data de Instituicdo do Condominio; c)
receber, manter e desembolsar fundos, abrir e fechar contas bancarias, manter
investimentos financeiros dentro dos limites estabelecidos no Contrato de
Administragdo e pelo Sindico; d) contratar, em nome do Condominio, todos os
contadores, advogados e outros profissionais de acordo com a necessidade da
administragéo e operagéo do Condominio, seguros e obrigacdes legais incluindo
a execucao das disposicdes desta Convengdo, dando-lhes as instrugées
cabiveis; e) providenciar para que os servigos previstos nesta Convencao e no
Contrato de Administragéo sejam fornecidos ao Condominio, de acordo com os
padrées ali estabelecidos; f) elaborar e apresentar ao Sindico em nome do
Condominio, até o vigésimo dia de cada més, o balancete referente ao més
anterior, tudo de acordo com o especificado no Contrato de Administragéo; g)
executar, ou providenciar para que sejam executados, reparos e manutengéo de
rotina e pequenas modificagées, se necessarios para manter o condominio em
boas condigdes, conforme exigem as leis e os regulamentos aplicaveis,
referentes a segurancga, higiene e manutengéo, cujo custo sera alocado de
acordo com o estabelecido no Contrato de Administrag&o; h) manter registros e
documentos necessarios a administragéo do Condominio, em especial o livro de
registro de empregados.

CAPITULO X - DAS DISPOSICOES GERAIS E TRANSITORIAS

Art. 37. Esta Convencéo de Condominio obriga a todos os condéminos,
possuidores, servidores, dependentes, herdeiros ou demais sucessores e so6
podera ser modificada em Assembleia Geral pelo voto de 2/3 (dois tergos), no
minimo, da totalidade dos votos do condominio, para todos os casos.

Art. 38. Os condéminos obrigam-se a fazer inserir nos contratos em que
transmitam o dominio das partes de propriedade singular e nos que transfiram a
posse e o uso, clausula que, na forma da lei, subordine o adquirente, locatario
Ou ocupante, a qualquer titulo, ao fiel cumprimento do disposto nesta Convencéo
de Condominio e no Regimento Interno da edificagdo.

Paragrafo Unico. A inobservancia ao disposto neste artigo sujeitara o
conddmino faltoso a multa que for fixada pela Assembleia Geral, além de pagar
as quantias que o condominio despender para promover judicialmente a
declaragéo de ineficacia do contrato.

Z%




Art. 39. As disposigdes desta Convencao de Condominio servirdo de
base, inclusive, para o quérum de convocagao, instalacdo e votagédo do
Regimento Interno do condominio, que, pela Assembleia Geral, sera levado ao
conhecimento de todos os condéminos e do Sindico, devendo ser afixado em
lugar visivel.

Art. 40. Cabera a Assembleia Geral programar as politicas e campanhas
para adogéo das regras de coleta seletiva contidas na Resolugdo do CONAMA
n.° 275 de 25 de abril de 2001, utilizando, nas dependéncias do condominio, o
cddigo de cores para os diferentes tipos de residuos, a ser empregado na
identificagdo de coletores, transportadores e nas campanhas informativas que
porventura sejam realizadas.

CAPITULO XI - DAS DISPOSICOES FINAIS

Art. 41. Fica revogada e sem efeito, como se ndo tivesse existido,
qualquer outra Convengao de Condominio, passando a se reger o condominio,

na parte atinente a divisédo e a regulagdo condominial, unicamente pelos itens
deste instrumento.

Art. 42. Aos casos omissos no presente instrumento, aplicam-se as
regras do sistema juridico vigente, sendo de competéncia da Assembleia Geral
deliberar na hipdtese de omisséo legal.

Art. 43. O foro para processar as acdes derivadas da comunhzo é o da
comarca do imovel, municipio de Paulista, Estado de Pernambuco, com rentincia

expressa a qualquer outro, por mais especial ou privilegiado que seja ou que
venha a ser.

Paulista/PE, 24 de Julho de 2023.
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