
 

 MEMORIAL DESCRITIVO 

CHÂTEAU MEIRELLES 

FOLHA Nº1 
VERSÃO            DATA  
    03            04/05/2023     

 

 
Aprovado por: 

 
 

________________________ 
Diretor Beco Castelo 

De Acordo: 
 
 

________________________ 
Adquirente 

 

 

A BECO CASTELO Construções e Incorporações de Imóveis Ltda. construirá um edifício residencial 

que levará o nome "CHÂTEAU MEIRELLES” na avenida Cruz e Souza esquina com a rua Victor 

Meirelles e com rua Ver. Walter Borges, bairro Campinas, cidade de São José – SC. 

 

1.    DESCRIÇÃO DO EMPREENDIMENTO 

 

PAVIMENTO SUBSOLO: 

- Área total construída: 1.981,65 m2. 

- Características: o pavimento possui 21 (vinte e uma) vagas de garagens simples (01 carro) sendo 

14 visitantes (12 comuns e 02 vagas PCD), 16 (dezesseis) vagas de garagens especiais, sendo 15 

vagas para 02 carros e 01 para 03 carros. Possui também 16 (dezesseis) Home Boxes vinculados 

às vagas de garagem, escada que conduzirá ao pavimento Térreo, 04 (quatro) elevadores, casa de 

máquinas da piscina e/ou de manutenção com ponto de calibragem de pneus e aspirador no seu 

lado externo, área interna de lixeira, sala de telecom, subestação, cisternas e casa de bombas, 

escadaria comum de acesso ao pavimento Térreo e acesso externo por rampa, pela Av. Cruz e 

Souza e Av. Vereador Walter Borges. 

 

PAVIMENTO TÉRREO: 

- Área total construída: 1.877,85 m2. 

- Características: o pavimento possui 04 (quatro) vagas de garagens simples (01 carro) sendo 01 de 

visitante para uso de carga e descarga, 07 (sete) vagas de garagens duplas (02 carros), 01 (uma) 

vaga de garagem especial para 03 carros e 06 (seis) Home Boxes vinculados às vagas de garagem 

e rampa de acesso externo pela Av. Cruz e Souza. Contará também com zeladoria/lavanderia, sala 

de manutenção, sala de telecom, sala do síndico, gerador, depósito temporário de lixo externo, sala 

de medidores elétricos e de encomendas/delivery. 
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A área social deste pavimento é composta pelo acesso e hall social, guarita, salão de festas e salão 

gourmet, ambos com churrasqueira a carvão, espaço kids, work lounge, sala de reuniões, 

brinquedoteca, academia, playground externo, sala de spa/beleza, sauna com sala de máquinas e 

espaço para home market. Todos estes espaços serão entregues mobiliados e decorados, exceto o 

mercado, que ficará à critério do condomínio. 

Ainda na área interna haverá uma piscina composta por raia de natação aquecida, piscina adulto, 

infantil e área de descanso. Entre esta área e a piscina haverá um espaço destinado aos SPAs e a 

prainha. Este conjunto terá o apoio de ducha e vestiários masculino e feminino. 

Na área comum encontram-se 04 (quatro) elevadores e a escada enclausurada que conduzirá ao 

pavimento Garagem 1.  

 

PAVIMENTO GARAGEM 1: 

- Área total construída: 1.915,55 m2. 

- Características: o pavimento possui 16 (dezesseis) vagas de garagens simples (01 carro), 28 (vinte 

e oito) vagas de garagens duplas (02 carros) vinculadas, 30 (trinta) Home Boxes vinculados às vagas 

de garagem, escada que conduzirá ao pavimento Garagem 2, 04 (quatro) elevadores e uma rampa 

que conduz ao pavimento Garagem 2. 

 

PAVIMENTO GARAGEM 2: 

- Área total construída: 1.915,55 m2. 

- Características: o pavimento possui 16 (dezesseis) vagas de garagens simples (01 carro), 28 (vinte 

e oito) vagas de garagens duplas (02 carros) vinculadas, 30 (trinta) Home Boxes vinculados às vagas 

de garagem, escada que conduzirá ao pavimento Garagem 3, 04 (quatro) elevadores e uma rampa 

que conduz ao pavimento Garagem 3. 

 

PAVIMENTO GARAGEM 3: 

- Área total construída: 1.915,55 m2. 
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- Características: o pavimento possui 16 (dezesseis) vagas de garagens simples (01 carro), 28 (vinte 

e oito) vagas de garagens duplas (02 carros) vinculadas, 30 (trinta) Home Boxes vinculados às vagas 

de garagem, escada que conduzirá ao pavimento Pilotis, 04 (quatro) elevadores e uma rampa que 

conduz ao pavimento Pilotis. 

 

PAVIMENTO PILOTIS: 

- Área total construída: 1.915,55 m2. 

- Características: o pavimento possui 17 (dezessete) vagas de garagens simples (01 carro), 28 (vinte 

e oito) vagas de garagens duplas (02 carros) vinculadas, 30 (trinta) Home Boxes vinculados às vagas 

de garagem, cisterna de água pluvial, escada que conduzirá ao pavimento Tipo, 04 (quatro) 

elevadores e uma rampa que vem do pavimento Garagem 3. 

 

1º PAVIMENTO TIPO: 

- Área total construída: 1.810,80 m2. 

- Características: neste pavimento haverá 10 (dez) apartamentos compostos do modo que segue: 

- O apartamento de final 01 possuirá 03 (três) suítes, home office, lavabo, circulação, living, cozinha, 

lavanderia com banheiro, sacada com churrasqueira a carvão e terraço descoberto com SPA. 

- O apartamento de final 02 possuirá 03 (três) suítes, sendo que a máster terá banheira de 

hidromassagem, home office, lavabo, circulação, living, cozinha, lavanderia com banheiro, sacada 

com churrasqueira a carvão e terraço descoberto com SPA. 

- Os de final 03, 04, 09 e 10 possuirão 02 (duas) suítes e 01 (um) dormitório, circulação com home 

office, living, cozinha, lavanderia, banheiro social, sacada com churrasqueira a carvão e dois terraços 

descobertos, sendo um deles com SPA. 

- O apartamento de final 05 possuirá 02 (duas) suítes, lavabo, circulação, living, cozinha, lavanderia, 

sacada com churrasqueira a carvão e terraço descoberto com SPA. 
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- Os apartamentos de final 06 e 07 possuirão 03 (três) suítes, circulação com home office, lavabo, 

living, cozinha, lavanderia, sacada de serviço, sacada com churrasqueira a carvão e terraço 

descoberto com SPA. 

- O apartamento de final 08 possuirá 02 (duas) suítes, lavabo, circulação, living, cozinha, lavanderia, 

sacada com churrasqueira a carvão e terraço descoberto com SPA. 

 

 PAVIMENTO TIPO: 

- Número total de pavimentos: 13 (treze) 

- Área total construída: 1.351,45 x 13= 17.568,85m2. 

- Características:  

A área comum destes pavimentos possuirá uma escada enclausurada (de emergência), caixa de 

corrida para 04 (quatro) elevadores, circulações que conduzirão aos 10 (dez) apartamentos que 

compõem os pavimentos tipo e que são assim constituídos: 

● As unidades de FINAL 01 são apartamentos de 03 (três) suítes, amplo living com cozinha e sala 

de estar/jantar, lavabo, home office, circulação, lavanderia com banheiro, sacada social com 

churrasqueira a carvão e bancada de apoio com pia. 

● As unidades de FINAL 02 são apartamentos de 03 (três) suítes, sendo que a máster terá banheira 

de hidromassagem, amplo living com cozinha e sala de estar/jantar, lavabo, home office, circulação, 

lavanderia com banheiro, sacada social com churrasqueira a carvão, bancada de apoio com pia e 

SPA. 

● As unidades de FINAL 03, 04, 09 e 10 são apartamentos de 02 (duas) suítes e 01 (um) dormitório, 

amplo living com cozinha e sala de estar/jantar, banheiro, home office, circulação, lavanderia, sacada 

social com churrasqueira a carvão e bancada de apoio com pia. 

● As unidades de FINAL 05 são apartamentos de 02 (duas) suítes, amplo living com cozinha e sala 

de estar/jantar, lavabo, home office, circulação, lavanderia, sacada social com churrasqueira a carvão 

e bancada de apoio com pia. 
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● As unidades de FINAL 06 e 07 são apartamentos de 03 (três) suítes, amplo living com cozinha e 

sala de estar/jantar, lavabo, circulação com home office, lavanderia, sacada de serviço e sacada 

social com churrasqueira a carvão e bancada de apoio com pia. 

● As unidades de FINAL 08 são apartamentos de 02 (duas) suítes, amplo living com cozinha e sala 

de estar/jantar, lavabo, circulação, lavanderia, sacada social com churrasqueira a carvão e bancada 

de apoio com pia. 

 

PAVIMENTO ÁTICO: 

- Área total construída: 1.342,15 m2. 

- Características: 

A área social deste pavimento é composta pelo espaço grill e espaço de lazer da quadra, ambos com 

churrasqueira, espaço de jogos, quadra de areia, horta suspensa, piscina adulto, infantil e deck 

molhado. Haverá também um deck seco e um espaço destinado ao lazer da piscina. 

Na área comum encontram-se 04 (quatro) elevadores e a escada enclausurada que vem do 

Pavimento Tipo e circulação que conduzirá para a área social e 02 (dois) apartamentos que compõem 

este pavimento, assim constituídos: 

As unidades 2001 e 2002 são apartamentos de 03 (três) suítes sendo que a máster possui banheira 

de hidromassagem, amplo living com cozinha e sala de estar/jantar, lavabo, lavanderia com banheiro, 

terraço com churrasqueira a carvão e bancada de apoio com pia e terraço descoberto com SPA semi-

embutido e deck de madeira. 
 

CASA DE MÁQUINAS, RESERVATÓRIOS DE ÁGUA E BARRILETE: 

- Área total construída: 196,45 m2. 

- Características:  

O reservatório superior destina-se a armazenar a água potável que será utilizada para o consumo 

dos apartamentos da edificação. No caso deste edifício, o reservatório superior foi dividido em duas 

células interligadas de modo a garantir que haja água em situações de manutenção e limpeza.  
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O barrilete é o espaço destinado a armazenar as tubulações e registros que comandam o fluxo de 

água de abastecimento do reservatório bem como das prumadas que abastecem os apartamentos. 

 

LOGOTIPO “BECO CASTELO": 

Nas paredes da caixa da água será inscrito o Logotipo da Construtora com o dizer “BECO CASTELO” 

com pastilhas nas cores azul e vermelha sobre fundo branco e com letras minúsculas. Esta inscrição 

receberá iluminação noturna que deverá ser preservada e dada a devida manutenção por parte do 

Condomínio além de não poder apagar a iluminação sob hipótese alguma.  

No pavimento de acesso ao hall social em local a ser definido quando da entrega do edifício, também 

será afixado o logotipo da Construtora com letras de sobrepor nas cores azul e vermelho as quais 

não poderão ser retiradas nem realocadas em outro local. 

 

2.    SERVIÇOS PRELIMINARES: 
  
2.1      PROJETOS 

  
Elaboração dos projetos técnicos: Arquitetônico, Contenção, Fundações, Estrutural, Hidrossanitário, 
Elétrico, de Telecomunicações, Climatização e Preventivo Contra Incêndio.  
  
2.2      INSTALAÇÕES PROVISÓRIAS 

  
- Construção de tapumes nos alinhamentos do terreno e o plantão de vendas. 
- Construção das instalações provisórias para uso do canteiro de obras, tais como, banheiros, 
refeitórios, escritório para administração, etc. 
  
2.3      LIMPEZA E ESCAVAÇÃO DO TERRENO 

 

- Será feita a limpeza do terreno e remoção de todo o entulho. 
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- Logo após será executado o gabarito da obra com a marcação topográfica dos pilares. 
- Iniciar-se-á a escavação preliminar do terreno para a execução das fundações. 
- Será executado parede diafragma como forma de contenção para escavação do terreno. 
- A obra, desde o início, deverá ser mantida limpa. 
 

 

          3. INFRAESTRUTURA (Fundação e Baldrames): 
 

3.1   

FUNDAÇÕES E BALDRAMES 

 

- As fundações serão do tipo profunda, executadas com equipamentos chamados Hélice contínua e 

concreto estrutural usinado com “Fck” definido em projeto específico. 

- Tanto os blocos de coroamento das estacas quanto as vigas de baldrames, terão formas de madeira 

de caixaria e armadas com ferro de construção nas bitolas e tipos indicados em projeto. O concreto 

usado também seguirá as indicações do projeto Estrutural.          

 

         4. SUPRA-ESTRUTURA: 
 

- Em toda a supra-estrutura será usado concreto dosado em usinas de concreto com resistência e 

demais especificações técnicas descritas no projeto estrutural pertinente. 

- A estrutura do empreendimento será toda em concreto protendido composto por vigas, pilares e  

lajes.  

- As lajes dos pavimentos tipo e garagem terão sua característica maciça e/ou nervuradas, com 

espessuras compatíveis com os vãos a serem vencidos. 

- O aço utilizado será o de construção corrente tipo CA-50 e CA-60 devidamente dimensionadas e 

indicadas  em Projeto Estrutural. 

- A concretagem se fará mecanicamente e o adensamento através de vibradores. 
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- Em todas as fases da obra será feito o acompanhamento tecnológico do concreto. 

 

5. PAREDES E PAINÉIS: 
 
5.1 ALVENARIA DE TIJOLOS: 

- As paredes serão de tijolos cerâmicos de 6 e 8 furos de 9cm, 11,5cm e de 14,5cm de largura, 

assentados com argamassa usinada no traço especificado em nossa padronização de serviço. 

- As paredes do tipo resistente ao fogo utilizadas no entorno da escada enclausurada, serão de 

Blocos de concreto assentados com argamassa usinada no traço especificado em nossa 

padronização ou com blocos denominados Sica,l conforme indicação do projeto Preventivo. 

-Nos encontros horizontais com a estrutura de concreto será feito o encunhamento  da alvenaria 

utilizando-se argamassa de cal e cimento.  

-Sobre as aberturas das portas, será executada “Verga” em concreto armado com 10cm de altura e 

ultrapassando no mínimo 20 cm para cada lado desta abertura. 

 

6. ESQUADRIAS E ACESSÓRIOS: 
 

         6.1 ESQUADRIAS DE ALUMÍNIO: 

 

- Todas as esquadrias externas, janelas, portas janelas, basculantes, portas e janelas da lavanderia, 

serão em alumínio anodizado na cor Branca, incluindo os guarda corpos de proteção das áreas das 

sacadas que será composto por 01 (um) tubo superior horizontal sob o qual será instalado vidro, de 

acordo com as normativas técnicas vigentes.  

- As janelas dos dormitórios e suítes terão persianas com acionamento motorizado através de tecla 

com caixa superior para recolhimento desta persiana. Exceto os ambientes que contém pele de vidro 

na fachada frontal do prédio (apartamentos finais 02,03, 04 e 06), estes terão esquadria do tipo 

Maxim-ar sem persianas.  
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- Previamente à colocação das esquadrias serão instalados os contra marcos que serão de alumínio 

anodizado natural.  

- O portão de entrada de veículos possuirá estrutura em aço com tratamento anticorrosivo e pintado 

com tinta automotiva cor branca. Sobre esta estrutura, para vedação do portão, será instalada chapa 

de alumínio com modelo a ser definido. 

- As aberturas em alumínio possuirão acabamentos com vistas internas do mesmo material e cor. 

- As portas dos Hobby Boxes situados nas garagens serão de alumínio com venezianas ventiladas. 

- Para as janelas das suítes e portas janelas das áreas das sacadas, a linha do alumínio poderá ser 

a GOLDEM da Alcoa, a ELEGANCE 240 Hydro, linha IMPERIAL da Belmetal ou similar, atendendo 

as normativas técnicas vigentes. 

- Para o restante da obra, o alumínio será da linha INOVA da Alcoa, OFFICIAL IMPERIAL 25 da 

Belmetal ou similar que atenda as normativas técnicas vigentes.  

- As ferragens, trincos, fechaduras, roldanas etc., seguirão o padrão das linhas acima. 

 

         6.2 ESQUADRIAS DE MADEIRA: 

 

- As portas dos apartamentos, externas e internas, serão em lâminas de madeira ou composto de 

madeira com PVC, com enchimento sólido ou sarrafeado e envernizados ou pintados de fábrica. 

- Os contra marcos das portas de madeira serão fixados às paredes com poliuretano na fase de 

acabamento da obra. 

- Os batentes e guarnições seguirão o mesmo material das portas, podendo ser em madeira ou 

composto em madeira com PVC.  

- O acabamento no entorno dos contra marcos será com vistas do mesmo material da lâmina da 

porta bem como os rodapés das áreas internas dos apartamentos. 

 

 

         6.3 ESQUADRIAS DE METAL: 
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- Escadas de marinheiro serão construídas com barras de aço redonda com largura de 60cm e 

espaçamento de degraus de 30cm ou conforme determinação específica de projetos.  

- As tampas das visitas da caixa da água e das cisternas, serão em chapa de alumínio pintadas de 

branco fixadas sobre uma estrutura de aço com tratamento anticorrosivo e chumbada à estrutura das 

mesmas.  

- As grelhas e ralos das garagens, serão confeccionados com cantoneiras e ferros chatos afastados 

0,5 cm uns dos outros, todos devidamente zincadas. 

- As portas corta-fogo das escadas enclausuradas serão afixadas em contramarco metálico e a porta 

será revestida em chapa galvanizada, pintada de fábrica, em conformidade com a NSCI (Norma de 

Segurança Contra Incêndio). 
- As esquadrias dos dutos de fumaça das escadas enclausuradas serão compostas por tela tipo Otis 

afixadas em cantoneiras de alumínio. 
 

7.   FERRAGENS: 
 

- As portas de madeira serão afixadas com dobradiças de latão cromado, alumínio escovado ou aço 

inox.  

- O acabamento das fechaduras poderá ser de latão cromado, aço inox ou de alumínio escovado. 

- A porta externa dos apartamentos contará com fechadura eletrônica. 

- As portas internas terão fechaduras tipo Gorge. 

- As portas dos banheiros terão chave do tipo Trinco. 

- A marca destas ferragens, poderão ser: Hafele, Imabi, Lafonte, Pado, Yale, Intelbras, Kaadas, 

Samsung ou outra marca de igual qualidade. 
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          8. VIDROS: 
 

- Os vidros das janelas e portas-janelas dos dormitórios e das sacadas serão lisos, com espessura 

compatível com o vão. 

- Para os banheiros, lavanderias e cozinhas, os vidros serão tipo mini-boreal ou canelados com 

espessura de 4mm, compatível com o vão. 

- Os vidros das sacadas e terraços dos apartamentos, serão de segurança conforme especificado no 

projeto preventivo de incêndio. 

- Os vidros das portas de correr das áreas comuns serão vidros temperados e/ou laminados. 
 

         9. TELHADO 

 

- A cobertura do edifício será composta por laje impermeabilizada em manta asfáltica de 4mm de 

espessura, camada de proteção mecânica, enchimento com material térmico e piso de acabamento 

cimentado pintado na cor cinza chumbo. 

- As águas provenientes destas áreas serão colhidas por calhas e/ou ralos devidamente 

impermeabilizados e conduzidas por tubos de PVC até as galerias de águas pluviais. 

 
        10. IMPERMEABILIZAÇÕES: 
 

- Serão impermeabilizadas todas as regiões sujeitas à ação da água, tais como box de banheiros, 

calhas, lajes expostas à intempérie, terraços, sacadas, floreiras, cisternas, reservatório de água, etc. 

- As técnicas e materiais usados, serão próprios para cada região tratada tais como: uso de manta 

asfáltica de 3mm e/ou 4mm, com cimento cristalizante e impermeabilizações com argamassas 

flexíveis e semi-flexíveis.  
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- Previamente, as regiões a serem impermeabilizadas, terão seus pisos e bordas das paredes de 

contorno até uma altura de 20cm devidamente tratadas. Já para a região do box do chuveiro, será 

impermeabilizada até a altura de 150cm. 

- Após o teste de água sobre a manta aplicada, será colocado filme separador para posteriormente 

efetuar a proteção mecânica de toda a região. 

- Este serviço, será executado por empresa especializada, a qual fornecerá ART (Anotação de 

Responsabilidade Técnica), assinada por profissional habilitado e garantia mínima de 5 anos sobre 

os serviços e materiais utilizados neste empreendimento 

- Marcas: Mantas Moldadas “In loco” a base de hidro-asfalto e cimento cristalizante. 

  VIAPOL, DENVER ou PRIME. 

 

         11.  REVESTIMENTO INTERNO: 
 

         11.1 REBOCO 

- Os pilares, vigas e tetos do subsolo e garagens, terão as superfícies de concreto tratadas, 

removendo as saliências e rebarbas mais proeminentes. 

  - Mesmo tratamento, receberão os tetos e paredes das casas de máquinas, barrilete e caixa de 

corrida dos elevadores.            

- As paredes dos demais pavimentos, serão todas rebocadas com argamassa própria para este fim. 

 - Os nichos serão entregues impermeabilizados e rebocados, sem revestimento interno. 

 

         11.2  AZULEJO 

- Os banheiros receberão nas paredes revestimento em azulejo esmaltado até o teto, assentados 

com cimento colante e rejuntado com material próprio para este fim.  

- Marcas das argamassas colantes: Cimento-Cola da Quartzolit, Portokoll da Portobello ou 

Votomassa da Votoran ou de outra marca, mas de primeira qualidade. 
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- Marcas de rejuntes: Nacional da Quartzolit, Portokoll da Portobello ou de outra marca, mas de 

primeira qualidade. 

- Marcas das cerâmicas: Incepa, Cecrisa, Portinari, Eliane, Portobello, Firenzi, Delta, Embramaco ou 

de outra marca, mas de mesma qualidade. 

 

         12. REVESTIMENTO EXTERNO: 
 

- As paredes serão rebocadas com argamassa própria para esta finalidade. Previamente, as paredes 

serão chapiscadas com argamassa também própria para esta finalidade. 

- Neste serviço será observado a verticalidade e a horizontalidade do reboco. 

- Após o reboco, será executada a colocação de pastilha cerâmica conforme normas e projeto 

específico.  

 

         13. TRABALHOS EM GESSO: 
 

- Nos apartamentos, o forro de gesso será utilizado em todos os ambientes. 

- No hall social, salão de festas, salão gourmet, espaço kids, work lounge, sala de reuniões, 

brinquedoteca, academia, sala de spa/beleza, espaço para home market, espaço de jogos e grill, os 

forros de gesso atenderão o projeto decorativo específico para cada área. 

- Estes serviços serão executados por empresa terceirizada com mão de obra especializada. 

 

         14. PINTURAS: 
 

-  Para este empreendimento, as marcas das tintas e produtos para pintura, serão as seguintes: 

- Massa corridas, óleos, tintas acrílicas e esmaltes sintéticos: Plastimpler, Kresil, Renner, Suvinil, ou 

outra marca de igual qualidade.  

- Solventes e Tinner: Plastimper, Anjo ou outra marca de igual qualidade. 
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- Lixas: 3M ou Norton. 

 

 

         14.1 ÁREAS COMUNS 

 

             PAVIMENTO SUBSOLO: 

 

- As paredes, pilares e interior dos Hobby Boxes: 03 (três) demãos de tinta PVA branca sobre o 

reboco. 

- Os tetos das garagens, serão pintados com 02 (duas) demãos de tinta PVA branca. 

- No piso serão demarcadas as vagas de garagens com cerâmica amarela ou pintura epóxi.  

- Nas paredes e pilares, serão pintadas faixas pretas e amarelas com largura de 10 cm. 

- As tubulações dos hidrantes de paredes que estiverem expostas, serão pintadas com esmalte 

sintético na cor vermelha e as demais tubulações, serão apenas limpas, deixando-as na cor original 

do referido tubo de PVC.  

 

                PAVIMENTO TÉRREO: 

- As paredes externas e muros, receberão 01 (uma) demão de selador acrílico e 03 (três) demãos de 

tinta acrílica. 

- Os tetos das garagens, serão pintados com 02 (duas) demãos de tinta PVA branca. 

- Nas áreas de garagens, no piso, serão demarcadas as vagas de garagens com cerâmica amarela 

ou tinta epóxi. Nas paredes e pilares, serão pintadas faixas pretas e amarelas com largura de 10 cm. 

- As paredes e forros decorativos de gesso de todas as áreas sociais deste pavimento, serão pintados 

com uma demão de selador acrílico, 03 (três) demãos de tinta acrílica fosca dadas sobre duas 

demãos de massa corrida PVA. 

- Portas de madeira, forras, vistas e rodapés serão entregues prontas, fabricadas por empresa 

especializada. 



 

 MEMORIAL DESCRITIVO 

CHÂTEAU MEIRELLES 

FOLHA Nº15 
VERSÃO            DATA  
    03            04/05/2023     

 

 
Aprovado por: 

 
 

________________________ 
Diretor Beco Castelo 

De Acordo: 
 
 

________________________ 
Adquirente 

 

- Paredes e tetos da escada enclausurada bem como da zeladoria serão pintadas com 02 (duas) 

demãos de tinta PVA sobre o reboco. 

 

                PAVIMENTOS GARAGEM E PILOTIS: 

 

- As paredes, pilares e interior dos Hobby Boxes: 03 (três) demãos de tinta PVA branca sobre o 

reboco. 

- Os tetos das garagens, serão pintados com 02 (duas) demãos de tinta PVA branca. 

- No piso serão demarcadas as vagas de garagens com cerâmica amarela ou pintura epóxi.  

- Nas paredes e pilares, serão pintadas faixas pretas e amarelas com largura de 10 cm. 

- As tubulações dos hidrantes de paredes que estiverem expostas, serão pintadas com esmalte 

sintético na cor vermelha e as demais tubulações, serão apenas limpas, deixando-as na cor original 

do referido tubo de PVC.  

 

         PAVIMENTOS TIPO: 

 

- As paredes e tetos das circulações receberão acabamento com 02 (duas) demãos de massa corrida 

PVA sobre a qual serão pintadas 03 (três) demãos de tinta acrílica. 

-As paredes e tetos das escadas enclausuradas e suas respectivas antecâmaras, receberão sobre o 

reboco, 01 (uma) demão de selador na cor branca e 02 (duas) demão de tinta acrílica fosca branca. 

 

         PAVIMENTO ÁTICO: 

 

- As paredes e forros de gesso das circulações receberão 02 (duas) demãos de massa corrida PVA 

lixadas e pintada com 03 (três) demãos de tinta acrílica fosca.  

-As paredes e tetos das escadas enclausuradas e suas respectivas antecâmaras, receberão sobre o 

reboco, 01 (uma) demão de selador na cor branca e 02 (duas) demão de tinta acrílica fosca branca. 
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- As paredes e forros decorativos de gesso de todas as áreas sociais deste pavimento, serão pintados 

com uma demão de selador acrílico, 03 (três) demãos de tinta acrílica fosca dadas sobre duas 

demãos de massa corrida PVA. 

 

         CASA DE MÁQUINAS E BARRILETE: 

 

- As paredes e tetos da casa de máquinas e barrilete receberão 03 (três) demãos de tinta PVA. 

 

 

         14.2.  UNIDADES AUTÔNOMAS 

- Todas as paredes e tetos destas unidades receberão 02 (duas) demãos de massa corrida PVA 

lixadas e pintadas com 03 (três) demãos de tinta acrílica branca.  

- Os forros de gesso receberão fundo preparador especial para este tipo de material, 02 (duas) 

demãos de massa corrida e 03 (três) demãos de tinta acrílica branca; 

- As portas de madeira, forras, vistas e rodapés, serão entregues prontas, fabricadas por empresa 

especializada. 

 

         15. PAVIMENTAÇÕES: 
 

- Para este empreendimento, as marcas das Cerâmicas, Porcelanatos e demais produtos correlatos, 

serão as seguintes: 

- Cerâmicas - Porcelanato: Incepa, Cecrisa, Portinari, Portobello, Eliane, Firenze ou de outra marca, 

mas de mesma qualidade. 

- Rejuntes: Nacional da Quartzolit, Portokoll da Portobello, ou de outra marca, mas de mesma 

qualidade. 

- Argamassa colante: Cimento-Cola da Quartzolit, Portokoll da Portobello ou Votomassa da  Votoran. 
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       15.1 ÁREAS COMUNS 

 

                 SUBSOLO: 

 

 - RAMPA DE VEÍCULOS: o piso será cimentado, desempenado e vassourado. 

 - Nas áreas de estacionamento (vagas) e circulações de veículos neste pavimento, o piso será em 

briquete retangular ou concreto desempenado aparente (piso industrial). 

 

                 TÉRREO: 

 

 - RAMPA DE VEÍCULOS: o piso será cimentado, desempenado e vassourado. 

 -ÁREA DE ERMU E LIXEIRA: terá piso cimentado, desempenado e pintado na cor cinza e a lixeira 

totalmente revestida em cerâmica. 

-CALÇADAS: serão pavimentadas com briquete retangular assentados sobre a areia e no padrão da 

Prefeitura Municipal de São José. 

-ÁREAS SOCIAIS: o piso será Porcelanato polido. 

-O acesso às piscinas, pátio interno da piscina, rampa de deficientes e deck da piscina, terão 

acabamento em piso especial para este tipo de ambiente. 

- As  paredes e pisos das piscinas, serão todas revestidas em pastilhas cerâmicas e/ou porcelanato. 

-CIRCULAÇÃO DESCOBERTA terá piso Porcelanato com acabamento rústico de modo a atender as 

condições de antiderrapabilidade exigidas por Norma. 

-ESCADA SOCIAL que dá acesso aos pavimentos garagem, subsolo e pilotis: os pisos e espelhos 

serão rebocados com argamassa de cimento e areia, desempenados e acabados com pintura 

especial para pisos na cor cinza ou cor adequada ao ambiente. 

 

                GARAGEM 1,2 e 3 e PILOTIS: 
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- Nas áreas de estacionamento (vagas) e circulações de veículos neste pavimento, o piso será 

industrial com acabamento cimentado. 

-BOX`S: o piso será cerâmico ou porcelanato colados com argamassa industrializada e rejuntado com 

argamassa especial para este fim.  

- RAMPA DE VEÍCULOS:  o piso será cimentado, desempenado e vassourado. 

-ESCADA que conduz ao Pilotis: os pisos e espelhos serão rebocados com argamassa de cimento e 

areia, desempenados e acabados com pintura especial para pisos na cor cinza ou cor adequada ao 

ambiente. 

          

          PAVIMENTO TIPO: 

 

- ESCADAS ENCLAUSURADAS E ANTECÂMARAS: os pisos e espelhos serão rebocados com argamassa 

de cimento e areia, desempenados e acabados com pintura especial para pisos na cor cinza ou cor 

adequada ao ambiente. 

-CIRCULAÇÕES: a pavimentação será com Porcelanato polido. 

      

     CASA DE MÁQUINAS E BARRILETE: 

- O piso será cimentado, desempenado e pintado bem como as escadas que atendem estes 

pavimentos. A cor será cinza ou cor adequada ao ambiente. 

 

                       15.2 UNIDADES AUTÔNOMAS: 

 

- Todas as unidades autônomas, receberão tratamentos especiais, usando-se Porcelanato em todos 

os ambientes, exceto dormitórios, suítes, circulações e homme/walk office (quando aplicável). Nestes 

especificamente teremos a utilização de piso vinílico. 

-Os box’s de banheiros, sacadas e terraços receberão Porcelanato com acabamento rústico de modo 

a atender as condições de antiderrapabilidade exigidas por Norma.  
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- O rejunte será feito utilizando-se argamassa especial para este fim. 

 

         16. RODAPÉS E PEITORIS.  
 

- Nas áreas comuns, os rodapés seguirão o padrão do piso aplicado no ambiente, bem como nas 

áreas de sacadas dos apartamentos. 

- Internamente, os apartamentos terão rodapés de madeira ou poliestireno. 

- Os peitoris das janelas e áreas de sacada serão de granito. 

 

         17. INSTALAÇÃO ELÉTRICA, TELEFÔNICA, ANTENA DE TV,  INTERFONE E  AUTOMAÇÃO. 
 

        17.1 INSTALAÇÃO ELÉTRICA. 

- As tubulações das instalações elétricas serão embutidas nas lajes e paredes e  serão 

mangueiras  flexíveis, incombustíveis, próprias para este tipo de instalações e nas bitolas indicadas 

em projeto. 

- As caixas 2x4, 4x4 e as oitavadas de tetos, serão PVC. 

- Os quadros de disjuntores serão de PVC ou de alumínio.  

- Cada circuito elétrico será protegido por um disjuntor e o conjunto, será protegido por um disjuntor 

geral. Será instalado ainda um disjuntor diferencial com sensibilidade de 30 micro ampères para 

proteção de eventuais choques elétricos acidentais. 

- As caixas de passagem seguiram o padrão da Celesc e serão em chapas de aço galvanizado com 

pintura de fábrica ou de PVC ou de alumínio pintado. 

- A fiação das unidades autônomas e das áreas comuns bem como as prumadas que alimentarão os 

respectivos CD’s serão tipo cabo. 

- Todas as emendas de cabos deverão ser feitas com fita isolante ou conector emenda rápida tipo 

WAGO e em locais de fácil acesso (caixas de passagem, oitavadas, etc.), 
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- Nas áreas comuns e sacadas de apartamentos, serão instaladas luminárias completas, incluindo 

lâmpadas. 

- Os ambientes internos dos apartamentos, serão entregues sem luminárias. 

- Todos os pontos elétricos serão entregues em perfeito funcionamento, testados e revisados tanto 

das áreas comuns do edifício quanto dos apartamentos, tudo em conformidade com o respectivo 

projeto aprovado junto à Celesc. 

- A ligação definitiva do edifício (relógio do Condomínio) junto a Celesc, será de inteira 

responsabilidade da Construtora. Por sua vez, o pedido e ligação das unidades autônomas, será 

responsabilidade do promitente comprador. 

- Todos os apartamentos receberão campainha sonora na parte interna dos mesmos e pulsador 

externo para acionamento do lado da porta de acesso. 

- Nas entradas e saídas de veículos, em local visível e indicado em projeto pertinente, serão 

instalados dispositivos luminosos e sonoros de alerta de entrada e saída de veículos conforme 

previsto em lei Municipal. 

- Um ponto de chuveiro do apartamento receberá infraestrutura completa de instalação elétrica 

contemplando fiação e circuito especial com a devida proteção no quadro de distribuição. Este ponto 

de chuveiro elétrico será no banheiro mais próximo ao quadro de distribuição e servirá para um 

atendimento emergencial caso haja necessidade de manutenção ou reparo do aquecedor de água a 

gás, que é o sistema projetado para o aquecimento de água de todas as unidades autônomas. 

- As marcas dos produtos usados nesta instalação deverão ter a aprovação do INMETRO e anuência 

do projetista elétrico, os quais poderão ser:      

- Fios e cabos: Corfio, Induscabos, Conduspar, Lousano ou de outra marca de igual qualidade. 

- Cabos com proteção especial: Corfio ou Sintenax. 

- Disjuntores serão: Schneider, Siemens, Pial, WEG ou de outra marca de igual qualidade. 

- Interruptores e tomadas serão: Schneider, Pial, Siemens, WEG ou de outra marca de igual 

qualidade. 
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         17.2    INSTALAÇÃO TELEFÔNICA: 

- As tubulações de distribuição serão instaladas no entre forro de gesso, assim como os 

alimentadores que vem do “shaft” situado na circulação das áreas comuns e nas paredes, serão 

embutidas nas mesmas. 

 - Estes conduites serão mangueiras flexíveis, incombustíveis, próprias para este tipo de instalações 

e nas bitolas indicadas em projeto.  

- Serão executadas TODAS as tubulações pertinentes e descritas em projeto. 

- Para toda a rede de Lógica e de Telecomunicações, o edifício e as unidades autônomas contarão 

com toda a infraestrutura necessária para posterior implementação do cabeamento estruturado que 

será por conta e responsabilidade do Condomínio e do Condômino. 

- O edifício contará com a execução completa da Infraestrutura (tubulação e caixas de passagem) 

desde o poste de atendimento da concessionária à central de telecomunicações. 

- A ligação definitiva dos serviços de Telefonia, será de responsabilidade do Condomínio e a 

solicitação de ligação individual das unidades autônomas, será de responsabilidade do promitente 

Comprador. 

 

        17.3   ANTENA: 

- Se realizará a execução completa da infraestrutura (tubulação e caixas de passagem) para a 

instalação de pontos de antena em todas as unidades autônomas (salas e dormitórios), salão de 

festas, espaço gourmet, “Fitness”, brinquedoteca e Zeladoria, desde o poste mais próximo até os 

pontos finais de atendimento. 

- Esta previsão, tanto poderá atender a cabos externos vindos desde a calçada (TV a cabo) ou por 

antenas individuais ou coletivas posicionadas na cobertura do edifício (teto da cobertura) que serão 

por conta do promitente comprador e /ou do Condomínio. 

- A Construtora não entregará qualquer tipo de antena coletiva ou individual. 

 

         17.4  INTERFONIA: 



 

 MEMORIAL DESCRITIVO 

CHÂTEAU MEIRELLES 

FOLHA Nº22 
VERSÃO            DATA  
    03            04/05/2023     

 

 
Aprovado por: 

 
 

________________________ 
Diretor Beco Castelo 

De Acordo: 
 
 

________________________ 
Adquirente 

 

- O edifício possuirá central de Interfonia com dispositivos de chamadas de áudio para os 

apartamentos situados na parte externa do edifício, do qual o visitante poderá contactar diretamente 

o apartamento ou ser anunciado pela portaria. 

- Em todos os apartamentos e áreas de uso comum (por exemplo: salão de festas, sala de Fitness, 

Espaço gourmet, etc.) em que indicar ponto de interfone, será entregue também os respectivos 

aparelhos devidamente ligados e funcionando.  

 

          17.5.  AUTOMAÇÕES E FACILIDADES: 

 

17.5.1 - Nos apartamentos, será prevista a pré-automação residencial, com desligamento 

centralizado da iluminação, ar-condicionado e tomadas de uso específico através de uma tecla ao 

sair do apartamento (master off). 

Poderá ser realizado o desligamento dos pontos de iluminação do living (sacada, sala, cozinha e 

lavanderia) ao pressionar uma tecla localizada no corredor do apartamento. 

A pré-automação contará com campainha sensorial (permite definir entre somente sonora, sonora + 

piscar das luzes, somente piscar das luzes  ou ainda, somente silenciosa); 

17.5.2 - Na área comum será prevista infraestrutura completa (tubulação e caixas de passagem) 

para futura instalação de sistema de medição via telemetria para controle e medição de água, gás e 

níveis de água das cisternas e reservatórios superiores; 

17.5.3 - Iluminação de área comum e externa por detecção de presença ou agendamento; 

17.5.4 - Serão entregues 2 (dois) pontos de carregamento para veículos elétricos com potência de 

até 22KWh trifásico cada, com gerenciamento de consumo pelo condomínio. Estes serão 

instalados em duas vagas de visitantes, localizadas no subsolo, para uso compartilhado; 

17.5.5 - Serão disponibilizadas infra-estruturas (tubulação e caixas de passagem) do quadro de 

medidores de energia dos apartamentos até as vagas de garagens, destinada para futura 

instalação de tomadas para carregamento de veículos elétricos que serão de responsabilidade do 

promitente Comprador; 
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17.5.6 - Na cobertura será prevista infraestrutura completa (tubulação e caixas de passagem) para 

futura instalação de sistema de placas fotovoltaicas; 

17.5.7 - Será disponibilizado junto ao pórtico de entrada do condomínio, espaço próprio para 

instalação de sistema de Armários Inteligentes de entregas de encomendas; 

17.5.8 - Será disponibilizada infra-estrutura (cabeamento UTP e fio elétrico) interligada ao quadro 

de telecom da unidade privativa, em local central do apartamento, entre laje e forro de gesso 

identificado em projeto para futura instalação de Access Point Wi-Fi.  

17.5.9 - As principais áreas comuns do condomínio e pavimentos de garagem serão entregues com 

Wi-Fi para moradores e visitantes; 

 

17.6 VIDEOMONITORAMENTO: 

 

- Em pontos estratégicos das áreas comuns, garagens e circulação dos pavimentos tipos serão 

instaladas câmeras de segurança IP com gravação de vídeo centralizada. 

 
17.7 CONTROLE DE ACESSO: 

 

- Será prevista a instalação do sistema de controle de acesso, possibilitando que o condomínio tenha 

autonomia para gerenciar o acesso de moradores e seus visitantes; 

- Para moradores e cadastros fixos, o condomínio também poderá contar com abertura facial ou RFID 

nos principais acessos do condomínio, tais como pórtico externo, hall social e fitness; 

- Haverá também a instalação nos acessos principais, portas automatizadas por motor elétrico que 

obedecerão aos comandos gerenciados via controle de acesso. O controle de abertura de portões 

de garagem ocorrerá de forma identificada e rastreável. 

 

 

         18. INSTALAÇÃO HIDRÁULICA,GÁS E INCÊNDIO. 
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18.1. INSTALAÇÃO HIDRÁULICA. 

         ÁGUA FRIA E QUENTE 

- Instalação da água fria: Tubos de PVC soldável ou PPR (Polipropileno) rígidos, soldáveis com termo 

fusão, marca Amanco, Tigre ou Akros. 

- Instalação de água quente: Tubos PPR (Polipropileno) rígidos, soldáveis com termo fusão, marca 

Amanco, Tigre ou Akros. 

- A distribuição destas tubulações se fará pelo entre forro do gesso e da laje. 

- Nas paredes, as tubulações serão embutidas. 

- As conexões que receberão peças de metal, como torneiras, terão seus elementos de rosca 

reforçadas em aço. 

- Todas as instalações de água terão controle de fechamento dentro do próprio ambiente, através de 

registro de gaveta. 

- O sistema de abastecimento das unidades será  por gravidade através de um reservatório superior 

que receberá água de um reservatório inferior (cisterna) por intermédio de um conjunto de 

motobombas.  

- Cada apartamento contará com um medidor de água (hidrômetro) para controle e medição exclusivo 

do seu consumo. 

- A infraestrutura para o sistema de água quente dos apartamentos contará com a instalação 

completa das tubulações próprias para este fim e atenderá a pia da cozinha, as torneiras e chuveiros 

dos banheiros sociais e das suítes. 

 

- AQUECEDOR:  
1. O local para futura instalação do aquecedor de passagem será na lavanderia e será composto por: 

chaminé, ventilações permanentes, ponto de gás com registro e todos os registros de manobras de 

água fria e quente devidamente instalados e testados.  

2- A aquisição do AQUECEDOR, assim como, sua instalação, será de responsabilidade exclusiva 

dos Promitentes Compradores, que deverão observar a marca do aquecedor quanto à qualidade e 
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assistência técnica, à capacidade de água que aquecerá conforme informado no projeto Preventivo 

de Incêndio.  

3- Em hipótese alguma o AQUECEDOR poderá ser instalado em outro local que não seja aquele 

indicado no projeto Preventivo de Incêndio e que se encontra materializado nas áreas de serviços 

dos apartamentos conforme descrito. 

 

         ESGOTO E ÁGUAS PLUVIAIS. 

 

- As tubulações e conexões destes sistemas, serão todas em PVC da marca Amanco, Tigre ou Akros. 

- Os efluentes dos esgotos domésticos, serão despejados diretamente na rede pública de esgoto da 

Casan, sendo que os provenientes das cozinhas e churrasqueiras, passarão previamente por caixa 

de gordura. 

- No pavimento Pilotis, será construído um reservatório para recolhimento de águas vindas da chuva 

e para uso exclusivo de lavação de pisos e irrigação de jardins, sendo vetado o consumo humano ou 

animal.  

- Os projetos executivos serão rigorosamente observados e os serviços serão executados por mão 

de obra especializada. 

 

 18.2   INSTALAÇÕES DE GÁS. 

 

- Através de empresa especializada será feita a instalação da infraestrutura para gás do tipo 

NATURAL. 

- Constará de 01 (uma) Estação de Regulagem e Medição Urbana - ERMUs, prumadas de gás, 

ramais  individuais com  02 (dois) pontos por apartamento, 01 (um) ponto em cada Salão de Festas 

e Espaços Gourmet e 01 (um) ponto na zeladoria e medidores de gás para cada unidade autônoma 

situados nas circulações de cada pavimento. 



 

 MEMORIAL DESCRITIVO 

CHÂTEAU MEIRELLES 

FOLHA Nº26 
VERSÃO            DATA  
    03            04/05/2023     

 

 
Aprovado por: 

 
 

________________________ 
Diretor Beco Castelo 

De Acordo: 
 
 

________________________ 
Adquirente 

 

- As tubulações das prumadas e dos ramais poderão ser de aço preto pintado ou de ferro galvanizado 

nas bitolas previstas no projeto ou multicamada. 

- Os equipamentos de utilização de gás devem obrigatoriamente ser próprios para o uso de gás 

natural. No caso de necessidade de conversão de aparelhos para o tipo natural esta será de 

responsabilidade do adquirente do apartamento, para as unidades individuais e do condomínio para 

os ambientes comuns do edifício. 

- A construtora responsabiliza-se a entregar toda  a instalação de gás completa, sendo que o 

fornecimento de gás natural será oferecido ao condomínio pela Companhia de Gás de Santa Catarina 

(SCGÁS). 

 

18.3  INSTALAÇÃO DE INCÊNDIO. 

 

- Esta instalação contará com todos os dispositivos de segurança contra incêndio de forma a atender 

as normas vigentes: extintores portáteis de pó químico (dióxido de carbono e/ou espuma química), 

sistema hidráulico preventivo, proteção contra descargas atmosféricas, iluminação de emergência, 

alarme, sistema de sinalização de abandono de local, saídas de emergência etc. 

- A prumada de incêndio será em ferro galvanizado com a  bitola  especificada em projeto possuindo, 

antes de  chegar  à caixa d' água, uma válvula de retenção vertical e registro de comando exclusivo. 

- A marca dos extintores será: Mocelin, Yanes, Resil ou BSC 
 

           19.  LOUÇAS E METAIS SANITÁRIOS. 
 

-  Os metais sanitários terão acabamentos cromados, da marca Docol, Fabrimar, Deca ou de outra 

marca, mas de mesma qualidade. 

- O sistema de descarga dos bacios será com caixas acopladas sendo seu acabamento em louças 

esmaltadas branca e cujas marcas poderão ser:  Firenze, Celite, Deca, Roka ou de outra marca, mas 

de mesma qualidade. 
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- No banheiro da suíte master dos apartamentos finais 02, 2001 e 2002, serão instaladas por conta 

da Construtora, banheiras de hidromassagem na cor branca, com todo o equipamento de 

acionamento e motor para o correto funcionamento do equipamento. Os acabamentos de borda e 

frente desta banheira que normalmente são em granito, NÃO serão instalados pela Construtora. 

- No terraço dos apartamentos do 6º pavimento, finais 02, 2001 e 2002, serão instaladas por conta 

da Construtora, SPA na cor branca, semi-embutido e em deck de madeira, com todo o equipamento 

de acionamento e motor para o correto funcionamento do equipamento. 

- Não serão entregues as seguintes louças, metais e bancadas: tanque, torneira e bancada de 

granito para a lavanderia; pia inox, torneira e bancada de granito para a cozinha; cuba esmaltada, 

torneira e bancada de granito para os banheiros; chuveiros e/ou duchas, acessórios de qualquer 

espécie para instalação nos banheiros. 

Do mesmo modo não serão entregues os respectivos acessórios para as ligações das peças citadas 

anteriormente tipo válvulas de pia, sifão, etc. 

- Por outro lado, nas áreas comuns, em TODOS lugares em que houver banheiros e cozinhas, estes 

ambientes serão entregues completos com bancadas, pias, lavatórios e torneiras, prontos para uso. 

- Do mesmo modo, os banheiros adaptados para os PNE´s, serão entregues completos, incluindo 

bacias especiais, lavatório e barras de apoio conforme as especificações normativas. 

- A pia de apoio à churrasqueira será entregue completa composta por pia inox, torneira, bancada e 

todos os acessórios de ligação da mesma à rede de esgoto. 

 

           20.  EQUIPAMENTOS ESPECIAIS: 
 

ELEVADORES 

- O edifício será servido por 04 (quatro) elevadores, 02 (dois) deles possuem 22 (vinte e duas) 

paradas e outros dois possuem 21 (vinte e uma) paradas, começando no pavimento subsolo e indo 

até o ático. 
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- Para todos os elevadores, o acabamento interno será em paredes de aço escovado, porta de correr, 

luminárias no teto, ventilação mecânica, dispositivo de alarme de emergência e rebaixo no piso para 

colocação de pedra e/ou cerâmica ou porcelanato que será por conta da Construtora.  

- A capacidade dos elevadores será de 8 passageiros e a velocidade será a determinada no cálculo 

de tráfego determinada pela empresa contratada. 

- As marcas poderão ser: Atlas Schindler, Thyssen-Krupp, Otis ou de outras marcas de mesma 

qualidade. 

 

AR-CONDICIONADO 

- As unidades autônomas, receberão toda a infraestrutura necessária para a futura instalação de ar-

condicionado tipo Split para livings, dormitórios e suítes (instalação elétrica, drenos e rede frigorífica 

sem os aparelhos). A construtora não executa passagem de fiação da evaporadora à condensadora, 

ficando a cargo do proprietário de acordo com o equipamento escolhido.  

- O salão de festas, salão gourmet, espaço kids, work lounge, sala de reuniões, brinquedoteca, 

academia, sala de spa, guarita, espaço de jogos e grill receberão a instalação completa destes 

equipamentos incluindo a condensadora e a evaporadora. 

 

GERADOR DE ENERGIA ELÉTRICA 

 

- O edifício contará com gerador de energia elétrica com motor a combustão o qual atenderá 

as áreas condominiais incluindo os elevadores, iluminação de garagens, portões de acesso, etc. de 

modo automático, sem precisar ligar manualmente o gerador.   

 

SISTEMA DE PÁRA RAIOS 

O edifício todo contará com a proteção de Pára Raios instalado seguindo as prescrições normativas 

do Corpo de Bombeiros e conforme consta em projeto específico.  
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OUTROS DISPOSITIVOS / EQUIPAMENTOS E SERVIÇOS: 

 

-Haverá caixa coletora de correspondência com acesso externo e caixa individual de 

correspondência situada no hall de acesso do edifício. 

- Muros de fechamento do condomínio em alvenaria e vidro temperado. 

- Local para alojamento temporário de lixo e dispositivos de coleta de lixo (contentores) internos e 

externos. 

- Haverá banco/equipamento de transferência para acessibilidade no acesso às piscinas. 

- Áreas recreacionais cobertas e descobertas conforme descrito. 

- As áreas a seguir descritas, receberão mobiliário para cada um dos ambientes e em conformidade 

com projeto decorativo pertinente: hall social, salão de festas, salão gourmet, espaço kids, work 

lounge, sala de reuniões, brinquedoteca, academia, sala de spa/beleza, espaço de jogos e grill 

 

 

21. LIMPEZA: 
 

-Será feita a limpeza interna das unidades autônomas como:  pisos, paredes, azulejos, portas, 

janelas, metais, sanitários, etc. 

- Juntamente com a entrega do apartamento, o Promitente Comprador, receberá um memorial 

pormenorizado dos materiais empregados e empresas terceirizadas que atuaram na construção 

deste edifício bem como um “Manual do Proprietário” digital com todos os termos e garantias 

cabíveis. 

 

22. ALTERAÇÕES DE PROJETOS. 
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- O projeto arquitetônico original que a Construtora apresenta a seus clientes, atende completamente 

o Código de Obras da Prefeitura Municipal de São José bem como às Normas Técnicas vigentes e 

são de completo conhecimento dos promitentes compradores. 

- A construtora esclarece, desde já, aos promitentes compradores, que não será permitida qualquer 

tipo de alteração de projeto ou de materiais utilizados como padrão estabelecido no Memorial 

Descritivo do Empreendimento. Os promitentes compradores declaram conhecer na íntegra este 

documento, o qual fica fazendo parte integrante do contrato de compra e venda do imóvel. 

- Excepcionalmente, a construtora poderá analisar e estudar alterações que forem propostas pelos 

promitentes compradores, desde que estas sejam apresentadas com antecedência ao período de 

execução da alvenaria interna dos apartamentos do edifício.  

- Para isso, o promitente comprador deve apresentar o projeto com todas as alterações desejadas 

ao departamento de engenharia, através de nossa Central de Suportes. 

 

      CONDIÇÕES PARA EFETUAR AS ALTERAÇÕES: 

      As condições para que sejam atendidas as solicitações de alteração (*), são as seguintes: 

 

a) Obedecer os 

prazos estipulados pela Construtora. 

       O proprietário deverá enviar uma notificação por escrito encaminhada via Central de Suporte ao 

departamento de engenharia com a solicitação da alteração desejada de acordo com as alterações 

previamente definidas neste comunicado. 

        O departamento de engenharia da Construtora fará a analise final do pedido de alteração, caso 

a alteração seja aprovada, será realizado um orçamento e mediante acordo financeiro, serão 

providenciadas as alterações em projeto compatibilizado para a execução da obra.  

       O não atendimento dos prazos estipulados anulará o processo de alteração e a execução da 

obra manterá o andamento normal com o projeto original.  
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       Esclarece-se que o departamento de engenharia da BECO CASTELO não tem por finalidade 

elaborar o projeto em si da alteração nem de fornecer sugestões a este respeito, esta é uma 

responsabilidade única e exclusiva do promitente comprador e profissional técnico contratado para 

tal função. 

 

 

b) Da 

apresentação do projeto de alteração. 

O projeto a ser apresentado deverá contemplar todos os detalhes pertinentes para a execução em 

obra. As plantas deverão ser apresentadas em escala indicada em projeto, em meio eletrônico com 

extensão “dwg” ou em meio físico (papel), indicando itens a demolir e/ou a construir, dimensões de 

todos os elementos e com detalhes que sejam necessários ao perfeito entendimento do projeto. 

Projetos complementares tais como luminotécnico, de gesso, piso e pintura, conforme seja 

necessário em função da alteração solicitada, deverão ser apresentados antecipadamente 

juntamente com este projeto inicial de alteração. 

Os projetos aqui relacionados deverão ser apresentados com a devida ART (Anotação de 
Responsabilidade Técnica) ou RRT (Registro de Responsabilidade Técnica) do engenheiro ou 

arquiteto responsável pela elaboração do referido projeto. Não serão aceitos nem considerados 
projetos que não estejam acompanhados por este documento. 
 

c) Do 

orçamento da alteração. 

Realizado o orçamento da alteração solicitada, será apresentado ao cliente para a sua devida 

aprovação e quitação junto ao departamento financeiro da Construtora para posterior elaboração do 

projeto compatibilizado e execução em obra. 

Para qualquer tipo de alteração, será cobrada no ato da apresentação do orçamento uma taxa de R$ 
500,00 (quinhentos reais) devido ao gerenciamento de projeto da alteração que compreende análise 
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do setor de engenharia, elaboração dos projetos executivos pertinentes, cópias dos projetos, 

documentação e administração da obra (mestre e encarregados de setor). Caso ocorra 

personalizações que sejam solicitadas em momentos distintos haverá reaplicação da cobrança de 

taxa. 

            Em caso de aprovação das alterações solicitadas, será elaborado 01 (um) projeto 

 compatibilizado de alteração de clientes assinado por ambas as partes, o qual ficará 

 fazendo parte integrante do presente contrato; 

 

d) Reincidência

de contrato. 

Os promitentes Compradores declaram que em caso de terem promovido qualquer alteração interna 

no seu apartamento e, posteriormente, virem a rescindir  por qualquer motivo o presente contrato, 

estes terão de indenizar a Promitente Vendedora,  para que esta possa reverter o referido 

apartamento a sua origem (conforme projeto original). 

Os promitentes Compradores declaram que em caso de deferimento das alterações, não haverá 

geração de crédito por parte da Construtora em favor dos proprietários. 

  

              As unidades autônomas poderão receber apenas as alterações que estão definidas a seguir: 

 

● De ordem arquitetônica (*): 

A arquitetura dos apartamentos atenderá a planta tipo definida e aprovada na Prefeitura Municipal 

de São José no momento da aquisição de seu imóvel, podendo sofrer pequenas alterações que não 

interfiram na qualidade de utilização dos seus vizinhos inferiores e superiores. 

● Do Gesso decorativo de tetos (*): 

Como a Construtora irá rebaixar todos os cômodos dos apartamentos com forro de gesso com 

contornos em negativos, os clientes que desejarem, poderão personalizar estes tetos sendo que a 
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Construtora irá gerar um crédito correspondente ao forro de gesso e negativos não executado por 

ela em favor dos proprietários.  

A contratação da empresa, para execução dos serviços de gesso personalizado será de 

responsabilidade exclusiva do proprietário e a execução destes deverá atender ao andamento do 

cronograma da obra. 

De acordo com o cronograma da obra, será divulgada uma comunicação oficial na Central de 

Suporte no site da Construtora solicitando aos adquirentes a apresentação dos projetos de 

personalização dos forros de gesso. 

Os serviços de preparação para pintura deste gesso (molduras, negativos e sancas) será 

obrigatoriamente executado pela equipe de pintores da construtora e os custos desta preparação 

obedecerão ao que for informado no comunicado oficial e serão repassados posteriormente a 

execução dos serviços aos proprietários. 

A construtora solicita que a personalização do forro de gesso nos apartamentos atenda aos pés-

direitos mínimos exigidos pelo código de obras e edificações do município de São José. 

● Do piso de acabamento (*): 

Lâmina (de Madeira ou Vinílica): 

Será permitido o uso total ou parcial de lâminas nos apartamentos que desejarem, sendo que neste 

caso os ambientes solicitados serão deixados com o contra piso de cimento e areia (“bruto”).  

Em casos de uso parcial, apenas em dormitórios, por exemplo, o restante do apartamento será 

revestido com o porcelanato padrão da construtora sendo vedado o uso de outro tipo de porcelanato 

ou material.  

Em qualquer dos casos, uso total ou parcial de lâmina, a colocação desta última e demais 

acabamentos só será permitida após a entrega definitiva do apartamento.  

Em qualquer dos casos, não haverá geração de crédito por parte da Construtora em favor dos 

proprietários. 
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Por ocasião da solicitação de alteração de acabamento do piso do apartamento, o adquirente deverá 

assinar declaração dirigida à PMSJ em que expressa ciência e aceite do acabamento do piso 

(cimentado bruto) e rodapés não instalados. 

Para o box de chuveiros (área molhadas) a construtora irá optar por materiais que possuam 

característica antiderrapante. Nestes ambientes, o piso não poderá ser removido/alterado. 

● De ordem estética (*): 

As paredes dos cômodos poderão ser pintadas total ou parcialmente com até duas cores especiais 

definidas pelos proprietários (somente tinta acrílica fosca), sem gerar créditos por parte da 

Construtora. Os promitentes adquirentes deverão fornecer por conta própria estas tintas em tempo 

hábil atendendo ao cronograma da obra. Os custos de mão de obra extra provenientes destes 

serviços serão apurados previamente e encaminhados para aprovação junto aos adquirentes. 

 

             SERVIÇOS E MATERIAIS QUE NÃO SERÃO ALTERADOS: 

● Serviços: 

1- Acréscimos ou deslocamentos de pontos elétricos em paredes e pisos;  

2- Acréscimos ou deslocamentos de pontos de Telecom em paredes e pisos; 

3- Acréscimos ou deslocamentos de pontos hidrossanitários;  

4- Colocação de faixas decorativas em paredes de banheiros, cozinhas, churrasqueiras, etc.; 

5- Acréscimos de pontos de gás; 

6- Deslocamentos de pontos de evaporadoras de ar condicionado; 

7- Alteração dos tipos de esquadrias de madeiras ou de alumínio. 

 

● Materiais 

1- Azulejos de banheiros, cozinha e lavanderia; 

2- Pisos porcelanatos e cerâmicos, salvo o disposto para lâminas (madeira ou vinílicas); 

3- Louças e metais sanitários,  

4- Ferragens de portas; 
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5- Rodapés e vistas de portas e janelas. 

 

● Casos omissos: 

Casos e/ou solicitações não citados neste documentos, serão devidamente analisados e sua 

aceitação ou não serão definidas pela gerência técnica e direção da Construtora.  

 

O site da construtora www.becocastelo.com.br, possui uma Central de suporte de acesso restrito 

aos proprietários (de acordo com o endereço eletrônico cadastrado no contrato), onde serão 

disponibilizados comunicados que tem como finalidade, informar  e proporcionar prazos para 

personalização de alguns serviços nas unidades autônomas. 

 

23. GARANTIAS DO ÍMÓVEL ADQUIRIDO. 
           
A Beco Castelo faz saber que este imóvel terá todas as garantias legais e que as mesmas estarão 

relacionadas no documento chamado “MANUAL DO PROPRIETÁRIO” e “MANUAL  DO 

CONDOMÍNIO”, documentos estes que serão entregues na conclusão da obra e na entrega definitiva 

imóvel aos promitentes compradores. 



 

 
 

  23. COMENTÁRIOS FINAIS. 
 
- O edifício “CHÂTEAU MEIRELLES” será concluído com a  efetivação de todas as vistorias 

dos  serviços  públicos, como:  P.M.S.J., Bombeiros, Telesc, Celesc, com as  expedições dos 

respectivos  Certificados e/ou Habite-se, devidamente  registrado no Cartório de Registro de 

Imóveis desta cidade. 

- Outrossim, fica assegurado à incorporadora deste Condomínio, que todas as especificações 

técnicas e de material, como:  tipo, cores, marcas e empresas especializadas,  ficarão  a 

critério  exclusivo da Construtora, a qual decidirá  pela  aquisição dos mesmos, sem a consulta 

prévia dos futuros adquirentes, sempre respeitando as indicações de projeto e deste memorial 

descritivo, podendo variar, o tom das cores e de marcas equivalentes ou melhores, garantindo a 

qualidade final e a estética aqui proposta ao empreendimento. 

 

 Do mesmo modo, a Construtora permite pequenas diferenças de medidas lineares finais em peças 

fechadas que não poderão ultrapassar a 5 % (cinco por cento) da medida de projeto. 

 

                                         
              Florianópolis SC, 04 de maio de 2023. 

 
 
 
 

__________________________________________ 
Robson Deschamps 
Diretor Beco Castelo 

 

 
 

 
 


