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INCORPORADORA

A Riva é uma empresa do grupo Direcional, com raizes em Belo
Horizonte, onde nos orgulhamos de continuar escrevendo uma histéria
de sucesso. Herdamos um legado inspirador da Direcional, com mais

de 40 anos de experiéncia, eficiéncia e qualidade no mercado de

incorporagdo e construcdo. Nosso objetivo é oferecer empreendimentos
em localiza¢des privilegiadas, proporcionando a vocé a oportunidade de
viver em um lugar especial. Acreditamos que sua vida ganha um novo
significado quando encontramos o lar perfeito, desde o espaco que
vocé desfruta dentro de sua residéncia até o entorno que a envolve.
Na Riva, estamos comprometidos em tornar sua jornada de compra
Unica e gratificante. Estamos prontos para ajuda-lo a encontrar

o lar dos seus sonhos e fazer da felicidade a sua prioridade.

RIVA a oportunidade que
transforma sua vida!

+ de 10 mil + de 220 mil unidades Uma das maiores Presente em DIRR3 Rating de crédito
colaboradores entregues e/ou construtoras 8 estados e no B3 listed NM brAAA

incorporadas do Brasil Distrito Federal pela s&p global ratings
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) o Area total do terreno:
10.000,00m?>
* NUmero de torres: 3 torres
* NUmero de unidades: 309 unidades
* Ndmero de pavimentos: 13 (T+12)
e Ndmero de vagas: 315 vagas, sendo 06 vagas
PcD de uso do condominio e 309 vagas de uso
das unidades habitacionais
* N° de apartamentos por andar:
7 unidades no pavimento térreo;
8 unidades no pavimento-tipo
* Tipologia das unidades:
Planta de 3 quartos
-% Planta de 2 quartos
g Planta de 1 quartos (01 unidade por torre)
i LAZER
& e Piscina com Deck Molhado
e Piscina Infantil
* My Club By Seano
e Churrasqueira Gourmet
e Seano Breeze
¢ Arena Kids
* Beach Party
* Beach Lounge
e Crossfit
e Fitness
® Arena Seano
e Arena Futmesa
ACESS0 SEANG, ENTRADA DE VEICULOS E PEDESTRES r— * Pet Place e Pet Care
il - . LA B T * Espago Gamer
® Praca Seano
e Espago Piquenique
* Espago Zen
* Espago Delivery
® Minimercado
e E-Car
e Car Wash
e Guarderia
* Bike Repair
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@ Acesso de Pedestres
©® Acesso de Veiculos
© Espaco Delivery

@ Guarderia

© Praca Seano

©® Espaco Piquenique
@ Pet Place e Pet Care
© Hall de Acesso Sea
© Espaco de Servicos do Condominio
@ Area Técnica

@ Edificio Garagem

@ E-Car

@ Lounges Externos

@ Beach Party

@ Churrasqueira Gourmet
@ My Club By Seano

@ Beach Lounge

@ Seano Breeze

@ Piscina Infantil

@ Piscina com Dech Molhado
@ Hall de Acesso Wave
@ Minimercado

@ Arena Futmesa

@ Crossfit

@ Espaco Gamer

@ Espaco Aventura

@ Fitness

@ Arena Kids

@ Arena Seano

@ Hall de Acesso Sand
€ Espaco Zen

@ Bike Repair

@ Car Wash
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Perspectivas ilustrativas
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ARENA FUTMESA
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APARTAMENTO
1TQUARTO COM GARDEN

AREA PRIVATIVA - 37,67 M?
AREA GARDEN - 16,08M?

1 - Adecoragéo é apenas uma sugestao de utiizagao do espago, com mobiliarios e equipamentos meramente ilustrativos.

2-As cotas s&o de parede acabada, podendo soffer alterages de até 5%

3-As cores dos materiais apresentados nesta planta poderzo sofrer alterages.

4- Os equipamentos de ar condicionado no seréo entregues pela construtora.

Sera entregue apenas uma previso para a infraestrutura de split.

5 - As esquadrias, shafts de instalaggo e enchimentos poderéo ser alterados em localizagao efou dimenso.

6 - Adrea total da unidade é privativa, ou seja, medida pelas linhas externas de fachada, e das divisGes com 4reas comuns, e pelo eixo das paredes divi
entre os apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

7 - Demais detalhes dos revestimentos a serem utilizados esto especil no memorial de especificagé

PREVISAD PARA
CONDENSADORA

APARTAMENTO
2 QUARTOS COM GARDEN

REA PRIVATIVA - 50,16M?
REA GARDEN - 21,77M?

A
A

1 - A decoragéo é apenas uma sugestéo de utilizagéo do espago, com
2- As cotas sao de parede acabada, podendo sofrer alteragdes de até 5%.

3-As cores dos materiais apresentados nesta planta poderao sofrer alterages.

4- Os equipamentos de ar condicionado no serdo entregues pela construtora.

Sera entregue apenas uma previsao para a infraestrutura de spliit.

5- As esquadias, shafts de instalago e enchimentos poderéo ser alterados em localizagao efou dimensao.
6 - Adrea total da unidade é privativa, ou seja, medida pelas linhas externas de fachada, e das divisGes com 4reas comuns, e pelo eixo das paredes divisorias
entre os apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

7 - Demais detalhes dos revestimentos a serem utilizados estéo especificados no memorial de especificagéo.

CONDENSADDRA

TORREAIB/C
PAV, EQ




APARTAMENTO
3 QUARTOS COM GARDEN

AREA PRIVATIVA - 60,83M?
AREA GARDEN - 23,97M?

1 - A decorag@o é apenas uma sugestéo de utilizagéo do espago, com mobilidrios e equipamentos meramente ilustrativos.

2-As cotas s&o de parede acabada, podendo soffer alterages de até 5%

3-As cores dos materiais apresentados nesta planta poderzo sofrer alterages.

4- Os equipamentos de ar condicionado no seréo entregues pela construtora.

Sera entregue apenas uma previso para a infraestrutura de split.

5 - As esquadrias, shafts de instalaggo e enchimentos poderéo ser alterados em localizagao efou dimenso. .
6 - Adrea total da unidade & privativa, ou seja, medida pelas linhas externas de fachada, e das divisGes com dreas comuns, e pelo eixo das paredes divisdrias L7

entre os apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT. | oy

7 - Demais detalhes dos revestimentos a serem utilizados esto especil no memorial de =




APARTAMENTO APARTAMENTO
2 QUARTOS 2 QUARTOS

AREA PRIVATIVA - 50,17M? AREA PRIVATIVA - 49,07M?

1 - Adecoragéo é apenas uma sugestao de utilizago do espago, com mobiliarios e equipamentos meramente ilustrativos.
2-As cotas séo de parede acabada, podendo soffer alteragdes de até 5%

3-As cores dos materiais apresentados nesta planta poderzo sofrer alterages.

4- Os equipamentos de ar condicionado no seréo entregues pela construtora.

Sera entregue apenas uma previso para a infraestrutura de split.

5 - As esquadrias, shafts de instalaggo e enchimentos poderéo ser alterados em localizagao efou dimenso. 5- As esquadias, shafts de instalago e enchimentos poderéo ser alterados em localizagao elou dimensao.
6 -Adrea total da unidade é privativa, ou seja, medida pelas linhas externas de fachada, e das divisGes com areas comuns, e pelo eixo das paredes divi 6 - Adrea total da unidade é privativa, ou seja, medida pelas linhas externas de fachada, e das divisGes com 4reas comuns, e pelo eixo das paredes divisorias
entre os apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT. entre os apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

7 - Demais detalhes dos revestimentos a serem utilizados esto especi no memorial de especificagé wm 1BIC 7 - Demais detalhes dos revestimentos a serem utilizados estéo especificados no memorial de especificagéo.

1 - A decoragéo é apenas uma sugestao de utilizagéo do espago, com érios e equi ilustrati
2- As cotas sao de parede acabada, podendo sofrer alteragdes de até 5%.

3 - As cores dos materiais apresentados nesta planta poderéo sofrer alteragdes.

4- Os equipamentos de ar condicionado no serdo entregues pela construtora.

Sera entregue apenas uma previsao para a infraestrutura de spliit.




APARTAMENTO
3 QUARTOS

AREA PRIVATIVA - 60,86M?

1 - Adecoragdo 6 apenas uma sugestéo de utiizagao do espago, com mobiliarios e equipamentos meramente lustrativos.
2- As cotas sao de parede acabada, podendo sofrer alteragdes de até 5%.

3- As cores dos materiais apresentados nesta planta poderéo sofrer alteragdes.

4- Os equipamentos de ar condicionado no serdo entregues pela construtora.

Sera entregue apenas uma previs&o para a infraestrutura de spliit.

5- As esquadias, shafts de instalago e enchimentos poderéo ser alterados em localizagao efou dimensao.

6 - Adrea total da unidade é privativa, ou seja, medida pelas linhas externas de fachada, e das divises com 4reas comuns, e pelo eixo das paredes divisorias
entre os apartamentos, conforme descrito na NBR 12.721 ABNT.

7 - Demais detalhes dos revestimentos a serem utilizados estéo especi no memorial de




, esgoto e tomada.
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DIFERENCIAIS

Cozinha com bancada de granito

Banheiros com bancadas de granito
e cubas de apoio quadradas

Varandas com guarda-corpo em aluminio
e vidro

Areas de lazer entregues mobiliadas
e equipadas

2 Elevadores por bloco

Portdo de acesso a veiculos
e pedestres automatizado

Previsdo para infraestrutura de split na
sala e nos quartos das unidades

Previsdo de gerador

Esquadrias na cor preta

Entregue com piso em porcelanato, exceto

nos quartos dos apartamentos-tipo, que
serdo entregues em piso laminado.

N

(v,

@@ Ponto de dgua e esgoto nas
varandas

"Q% Piscina infantil com acquaplay

£ Guarita com espaco delivery

Fechadura eletrénica nos

apartamentos
Espago com previsdo de
infraestrutura para carregamento

de carro elétrico

Previsdo de infraestrutura para

wi-fi e c@meras nas dreas comuns

&) Laje técnica nos apartamentos

&%) Tomada para carregamento de

bicicleta e patinete elétrico

SUSTENTABILIDADE

@ Paisagismo enriguecido
com espécies nativas

Ats Medidores individualizados de dgua,
gds e luz

B5 Bacias dual flush nas dreas comuns
€ nos apartamentos

Torneiras com arejador nas dreas
comuns e nos apartamentos

& F

Local de coleta seletiva de lixo

- Lumindria com sensor de presenca
no hall das torres

M <%

lluminagdo de LED nas dreas comuns




MEMORIAL DESCRITIVO

SALA/CIRCULAGAO

Piso: porcelanato

Rodapé: porcelanato cortado

Soleira: marmore branco polido ou granito
polido

Parede: pintura lisa

Teto: pintura lisa

QUARTOS

Piso: laminado/porcelanato no pavimento
térreo

Rodapé: rodapé do laminado/ porcelanato
cortado no pavimento térreo

Parede: pintura lisa

Teto: pintura lisa

BANHOS

Piso: porcelanato

Filete: marmore branco polido
ou granito polido no box
Paredes: ceramica do piso ao teto

Teto: pintura lisa

N

Bancada: granito com cuba de apoio
quadrada

Lougas: bacia sanitaria com

caixa acoplada

Metais: torneira e registro cromados

COZINHA/AREA DE SERVICO

Piso: porcelanato

Filete: marmore branco ou granito polido
Parede: cerdmica do piso ao teto

Teto: caixote de gesso e pintura lisa
Bancada: granito com cuba

de embutir em inox

Tanque: louga sem coluna

Metais: torneira metalica cromada

N

OBSERVACOES GERAIS

Os mobiliarios, revestimentos e equipamentos das areas comuns apresentadas nas ilustracdes
artisticas, constantes nos materiais de vendas, poderio sofrer revisao de modelo, cor, dimensao
e textura.

A vegetagdo das areas comuns, com seu respectivo porte, constante nos materiais de vendas

¢é mera ilustragdo artistica. O empreendimento sera entregue conforme projeto paisagistico,

e o porte adulto das arvores e arbustos sera atingido ao longo do tempo necessario ao seu
desenvolvimento. A vegetagdo podera sofrer alteragées de cor, quantidade, textura, conforme
necessidade de ajustes e obrigagdes por 6rgaos reguladores.

O empreendimento esta com previsio de espaco para implementagdo de “minimercado”, “recarga
de carro elétrico”, sendo certo que o aluguel /compra de maquinario, logistica de funcionamento

e contratagio de funcionario ndo serdo de responsabilidade da construtora e ficardo a cargo do
condominio para a utilizagdo do espago.

Nio foram representadas nas ilustrages artisticas, constantes nos materiais de vendas, as
instalages de iluminagdo, hidrossanitarias, elétrica, gas e demais instalagGes, e que na entrega
do empreendimento se apresentario conforme projetos especificos aprovados pelas respectivas
concessionarias reguladoras.

As vistas de fundo apresentadas nos materiais de venda sdo meramente ilustrativas,
representando a atual realidade da area, podendo ter modificagées ao longo do tempo.

A urbanizagio externa, conforme apresentada nas ilustrages artisticas, constantes nos materiais
de vendas, sera executada seguindo o projeto aprovado nos 6rgaos reguladores, podendo existir
modificagbes de acordo com a exigéncia destes.

O empreendimento serd executado com o sistema construtivo tipo “parede de concreto”, havendo
também vedagdo em “parede acartonada” (“drywall”), ndo sendo autorizada a remogéo e/ou
modificagdo de paredes, que acarretem em impacto na estrutura da edificagio, sem a anuéncia do
condominio, validagdo de profissional autorizado e conforme lei vigente para este fim.

Os revestimentos das areas privativas a serem entregues pela construtora estéo especificados no
Memorial de Acabamentos.

Os equipamentos e o sistema de ar condicionado ndo serdo entregues pela construtora. Sera
entregue apenas a previsao para a infraestrutura de split. Os aparelhos de ar condicionado na
fachada deverdo seguir, rigorosamente, as regras e instrugées contidas no Manual do Proprietario,
que serd entregue, futuramente, pela construtora.



PROJETISTAS

ARQUITETURA + URBANISMO

A Praia do Futuro, ja ha muito tempo, é conhecida pela sua orla repleta de barracas, com uma estrutura
completa para atender seus frequentadores, tanto nativos como turistas. A hospitalidade marcante para
quem visita, a gastronomia, o banho de mar com dguas mornas e sol quase o ano inteiro, fazem do lazer

algo inesquecivel.

Porém, o que era para ser um bairro residencial de veraneio e primeira moradia, ndo se concretizou. Ao
longo dos anos, ficou estagnado e restrito as opgdes de lazer ofertadas pela bela praia. Porém, com a

implantagdo de hotéis e o crescimento da oferta de servigos, vem aumentando a procura por moradias.

Como consequéncia, hoje ja se percebe um volume significativo de empreendimentos residenciais
surgindo no bairro. E a Direcional teve papel fundamental, tomando a inciativa para investir na regido e
acreditando no potencial do mercado local. E o nosso escritério foi escolhido para realizar os primeiros

projetos da construtora na Praia do Futuro.

Considerando a localizagdo, o bairro tem a oferecer: lazer, acesso facil para os municipios do Eusébio e

Aquiraz, praias do litoral leste, Mucuripe, Beira Mar e Aldeota e para grandes shoppings da cidade.

Morar na Praia do Futuro é viver perto da praia, curtir o sol e a brisa leste de ar puro. O Condominio
“Seano Beach & Home” ira oferecer conforto, muitas opgées de lazer para todas as idades, como saldo
de festas, brinquedoteca, academia em espago fechado e ao ar livre, piscinas adulto, infantil e privativa,

jogos, churrasqueiras, playground e quadra esportiva de areia para futebol, vélei e “beach tennis”.

Jean Togleate Trindade
ARQUITETO

B N

¥

AREAS COMUNS

Assinamos o conceito das areas comuns do Seano Beach&Home com um
olhar voltado para a natureza, bem-estar e convivéncia.

Inspirado pela esséncia do mar, o projeto traz uma paleta que mistura tons
de azul, terrosos e elementos naturais, criando uma atmosfera acolhedora
e sofisticada. As formas orgénicas presentes na marcenaria e no mobilidrio
reforcam essa conexdo com a natureza e proporcionam uma experiéncia

sensorial fluida e contemporanea.

Cada ambiente foi pensado para promover integracao, conforto e
funcionalidade. Desde a brinquedoteca com tematica maritima, que
estimula o imagindrio infantil, até os espagos de convivio que favorecem
encontros e momentos de relaxamento, o projeto traduz nosso

compromisso com a qualidade de vida dos futuros moradores.

Assinamos esse projeto com orgulho, acreditando que arquitetura é

também criar pertencimento.

Vanessa Aradjo
ARQUITETA

PAISAGISMO

As areas de lazer do empreendimento “Seano” foram cuidadosamente

projetadas pela Urban.P para proporcionar uma experiéncia de moradia
Unica. Conforto, lazer de qualidade e infraestrutura moderna se unem a
espagos de convivéncia pensados para um publico exigente, que valoriza

bem-estar e qualidade de vida.

O conceito central do projeto é a setorizacao inteligente das 4reas de
lazer, que organiza os usos com praticidade e favorece o convivio entre os
moradores. No setor da piscina, destaca-se o My Club by Seano, ambiente
acolhedor onde diferentes dreas de convivéncia e entretenimento se
conectam de forma fluida. J4 no setor de atividades fisicas e lidicas, o

diferencial é a presencga da arena de Beach Tennis.

Com essa estratégia, o projeto paisagistico cria uma area de lazer viva e

vibrante que incentiva o bem-estar dos moradores.

Urban P
ARQUITETO PAISAGISTA



PERGUNTAS FREQUENTES

1. QUAL A DIMENSAO DA PISCINA?

Piscina adulto com deck molhado:

A piscina possui 7,50m x 12.,50m, computando a largura com o deck molhado.
O empreendimento ainda possui uma segunda piscina integrada a uma das

churrasqueiras. Essa possui 4,90m x 3,00m.

Piscina infantil:

A piscina infantil possui 2,75m x 4,95m. Ela ainda contard com um acquaplay.

2.0 EMPREENDIMENTO TERA VARANDA GOURMET NAS UNIDADES?
Sim, as unidades serdo entregues com ponto de dgua, esgoto e tomada nas

varandas. A varanda ndo serd entregue pela construtora com bancada.

3. ONDE ESTAO AS AREAS DE LAZER DO EMPREENDIMENTO?

As dreas de lazer estdo localizadas ao longo da implantag¢éo do empreendimento,
ficando todas no térreo. Temos dreas cobertas e descobertas. As dreas

cobertas sd@o formadas por saldo de festas, brinquedoteca, academia, jogos e

churrasqueiras.

4.TODOS OS APARTAMENTOS POSSUEM SUITE E VARANDA?

Todas as unidades possuem varanda. Quanto ds suites, exceto os apartamentos
de 1 quarto ndo possuem. Os apartamentos de 02 quartos possuem uma suite e os
apartamentos de 03 quartos possuem duas suites (uma suite padréo e uma suite

reversivel).

5. TEREMOS QUANTOS ITENS DE LAZER E FACILITIES?

O empreendimento possui 17 espacos de lazer.

Temos 6 itens de facilities, entre espaco delivery, vaga para carro elétrico, espago
para minimercado, guarderia, espago carwash, bicicletario com tomada para

carregamento de bicicleta elétrica/patinete.

6. TODAS AS VAGAS SERAO COBERTAS?

Ndo, no empreendimento temos vagas cobertas e descobertas. As
vagas cobertas estdo localizadas no térreo, no edificio-garagem, e sdo
148. Ja as vagas descobertas estdo dispostas também no térreo e no

primeiro pavimento do edificio-garagem, computando 168 vagas.

7. 0 EMPREENDIMENTO POSSUI UNIDADE GARDEN?

O empreendimento possui 21 unidades com garden.

8. TEREMOS QUANTOS ELEVADORES POR BLOCO?

Cada torre possui 02 elevadores.

9. QUAL A DIFERENGCA ENTRE OS BLOCOS?
As torres sdo todas iguais, exceto a torre B, que possui em seu hall um

espacgo para previsdo de minimercado.

10. QUAIS SAO OS DIFERENCIAIS ENTREGUES NOS
APARTAMENTOS?

Os apartamentos contém piso em porcelanato em todos os ambientes
dos apartamentos do térreo e no tipo, exceto nos quartos do tipo
onde serd entregue em piso laminado. Além disso, possuem fechadura
eletrénica na porta de acesso ao apartamento, guarda-corpo em
aluminio e vidro, esquadrias na cor preta, laje técnica e varanda

gourmet (com ponto de dgua, esgoto e tomada).

11. QUAL A DIMENSAO DO SALAO DE FESTAS?

O saldo de festas possui 47m®.

12. QUAL A DIMENSAO DA ARENA SEANO?

A arena tem 20m x 11m.
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ACESSE AQUI:
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INCORPORADORA

Entrada sera de R$ 5.000,00 considerando unidade 108 Bloco A, com valor de venda R$ 339.000,00 sendo o valor de R$ 271.200,00 de financiamento concedido pelo
banco (em 420 parcelas mensais no valor de R$ 1.947,74, corregao monetaria com base no indice TR, com taxa de juros efetivo de 7,93% a.a. e taxa de juros nominal
de 7,66% a.a., ja acrescido na parcela o valor referente ao seguro MIP e DFI no total de total de R$63,12, sistema de amortizagdo PRICE, financiamento no ambito
do Programa Minha Casa Minha Vida. Simulagéo considerando que o(s) cliente(s) possui(em) saldo na conta do FGTS no valor de R$ 10.000,00 e um bénus de R$
7.057,00 de langamento. Restard um saldo devedor de R$ 45.743,00 onde o cliente podera financiar com a construtora em até 46 parcelas de R$ 994,41 com corregéo
de 0,5% para parcelas durante a obra e 1,5% para parcelas pés obra. A possibilidade de utilizagdo de FGTS esta atrelada ao cliente que possua no minimo 36 meses de
contribui¢do, ndo possuir financiamento ativo no Sistema Financeiro de Habitagdo (SFH) em qualquer parte do pais, ndo ser proprietario, possuidor, promitente comprador,
usufrutuario ou cessionario de imével residencial urbano localizado no municipio de sua atual residéncia, ou onde trabalha. O financiamento bancario sera concedido
mediante a andlise prévia pelo agente financiador através da documentacdo apresentada do(s) comprador(es) E de responsabilidade exclusiva do(s) comprador(es)
preencher(em) as condigdes exigidas nas politicas de crédito do banco para concessao do financiamento. **O Programa Minha Casa Minha Vida esta regulamentado
na Lei n° 14.620/2023. Memorial de incorporagao registrado sob o R-04 da matricula n® 28.090 (CNM n.® 015735.2. 0028090-91), datado de 10/04/2025, no 5° Oficio de
Registro de Iméveis de Fortaleza/CE



