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NICANOR PARK PRIME

1 Apresentacédo

O empreendimento serd modalidade condominio do tipo residencial terd incorporacdo e
construcdo realizada pela Macedo Fortes Empreendimento LTDA, ficara localizado na cidade de
Teresina-Pi, Av. Nicanor Barreto, S/N, no Bairro Verde Lar.

Com éarea total de terreno 46.528,83 mz, inscrito no 2° Oficio de Notas e Registro de Imodveis
servico Registral da 3° Circunscricdo, no livro de Registro Geral n° 02, a ficha 01, sob o n° 22.305.
O condominio ser4 formado por 238 unidades habitacionais, sendo 73 do tipo duplex A com 02
quartos e area construida de 62,37 m2 cada, 09 adaptaveis do tipo E com 02 quartos e area
construida de 48,30 m2 cada, 156 do tipo duplex C com 03 quartos e area construida de 72,98 mz2
cada, tendo area construida total de 16.948,88 m2. O clube Nicanor Park Il conta com piscina com
deck molhado, deck seco, area de apoio e zeladoria, 0 espaco para saldo de festas e saldo de festas
aberto, guarita com banheiro, area arborizada, playground, redario, espaco para horta e espago
fitness ao ar livre. O empreendimento sera entregue em duas etapas, sedo a primeira etapa com

area de lazer e os lote 01 ao lote 162 e a segunda etapa do lote 163 ao 238.

1.1 O Condominio

e Guarita com banheiro; e Campinho de futebol;
e Piscina com deck molhado; e Playground;
e Deck seco; e Lixeira;
e Banheiros acessiveis; e Espaco para caminhada;
e Espaco para zeladoria com banheiro; e Area para redario;
e Espaco para DML, e Espaco para Horta bosque
e Espaco para Saldo de Festas; e Espaco zen,
e Espaco para Sala de Administragdo do  Play baby.
condominio;

I Tamanho n&o oficial.
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1.2 AsCasas
1.2.1 Casas Duplex — Tipo A

A Unidade Padrdo do empreendimento possui dois pavimentos sendo o térreo com uma
sala de estar/jantar, um banheiro social, uma cozinha, uma area de servico e 02 vagas de
estacionamento particular, o pavimento superior possui um quarto de casal (quarto 01), quarto 02
(duas pessoas/solteiro), um hall de circulagdo e um banheiro reversivel para o quarto 01. Conta
ainda com uma escada de acesso interno entre os pavimentos. Area construida total de 62,37 mz2.
Estacionamento descoberto em brita ou seixo ou pedrisco, com placas intercaladas em concreto

para rolagem dos pneus e sem divisorias entre as unidades.

Figura 1 - UH tipo A: pavimento térreo
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Figura 2 - UH tipo A: pavimento superior
LADOE g | @ LADOD
E | |
3.85m i
% 9]
E SUITE REVERSIVEL ‘ SUITE REVERSIVE]
Ni Park ‘
| //,"
e 1 © 13O
sz = i 15 I 15 ; i
ra' § § ‘ ? CIRC. &b |b
1l — e & T = " -
BANHEIRQ. — | )
a -l WOl g |y 1 © -
@ o 12 12 \ @
AE ‘ \ BANHEIRO
—o PROJEGAO DA k\ : ‘ : I o
118m CAIXAD'AGUA s
157m £
| B |

QUARTO QUARTO

2.66m

288m

RUFO

RUFO

TELHA— —TELHA

1.2.2 Casas Duplex — Tipo C.

A Unidade Padrédo do empreendimento possui dois pavimentos sendo o térreo com uma
sala de estar/jantar, uma suite reversivel, um banheiro reversivel social, uma cozinha, uma area de
servico, e 02 vagas de estacionamento particular, o pavimento superior possui uma suite 01 (casal),
um quarto duas pessoas (solteiro), um hall de circulagdo e um banheiro reversivel para o quarto
01, com varanda. Area construida total de 72,98 m2. Estacionamento descoberto em brita ou seixo
ou pedrisco, com placas intercaladas em concreto para rolagem dos pneus e sem divisorias entre

as unidades.
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Figura 3 - UH tipo C: pavimento térreo
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Figura 4 - UH tipo C: pavimento superior
LADO E g 5B P LADO D

% -
| =7
E SUITE 01 ‘ SUITE 01
0
VARANDA o ‘
£ PRIVATIVA / VARANDA
2 IMPERMEABILIZADA - . P ‘ PRIVATIVA
“ ’ Nicanor Park n IMPERMEASILIZADA
2 ot ‘ A
: | |

0.90m
LDESCE &
117
| DESCE

BANHEIR & I : .
E P N -
@ CC—\: 12 T 12 @
n " =
PROJEGAO DA \ ° “
PO | | ESREROA 1
1.57m il
. -
LS | S S—
= \
QUARTO A 7
\\\:\\\\ ‘ ’1//,///
‘\ J__ f/

@ | @ Ej’
2.88m
| | @
ROFO | RUD
$ ‘ 9
[__EJC ‘ RUFC \
|

TELHA-

MACEDO FORTES EMPREENDIMENTOS LTDA.
Rua Senador Candido Ferraz, 1670, Jockey — Teresina-Pl. Pagina 7 de 15



‘F Memorial Descritivo de pré-lancamento Nlcanor pa rk

covs T v s Divulgado em 05 de novembro de 2022 — - =
MACEDO FORTES //ﬁoﬂw

Construindo o Futuro

1.2.3 Casas Adaptavel — Tipo E

A Unidade Adaptavel foi projetada para pessoas com mobilidade fisica reduzida,
edificacdo térrea com um quarto solteiro/duas pessoas (quarto 2), quarto de casal (quarto 1), uma
sala de estar/jantar, uma cozinha e &rea de servigo, banheiro, hall de circulacéo e vaga de garagem.
Area construida total de 48,30 m2 e 02 vagas de estacionamento particular descoberto em brita ou

seixo ou pedrisco, com placas intercaladas em concreto para rolagem dos pneus e sem divisérias

entre as unidades.

Figura 5 - UH tipo E: adaptavel

LADO E g v | | o } o LADO D

COZINHAE
ARE ADE
SERVIGO

COZINHA E 3.00m
AREA DE
SERVICO

o @ E| auarTO 2
o U :

2.38m

0.70m

BELICHE

7.55m

1.80m

///\t'/}ker'

ESTAR /
JANTAR
4 ©
Nicanor Park —

QUARTO 1

2.55m

3.33m

MACEDO FORTES EMPREENDIMENTOS LTDA.
Rua Senador Candido Ferraz, 1670, Jockey — Teresina-Pl. Pagina 8 de 15



‘ ‘F Memorial Descritivo de pré-lancamento Nicanor Park

Divulgado em 05 de novembro de 2022

MACEDO FORTES ///L,,/ﬂ%,

Construindo o Futuro

2 Fachadas, Paredes e Painéis
2.1 Areacomum

As edificages da drea comum tém alvenarias internas e externas em alvenaria estrutural de

bloco ceramico da familia 11,5 cm. Toda e qualquer alteracdo no projeto, seja ampliacado,

rasqos, quebras etc., deve ser acompanhado por um profissional de engenharia especialista

em estruturas.

2.2 Area privativa

Nas fachadas seré aplicada Textura Acrilica nas marcas Hidrotintas, Durafix, Verbras ou
similar. As edificagdes privativas serdo constituidas por painéis estruturais pré-moldadas mistos

de concreto armado e lajotas ceramicas. Toda e qualguer alteracdo no projeto, seja ampliacéo,

rasgos, quebras etc., deve ser acompanhado por um profissional de engenharia especialista

em estruturas.

3 InstalacGes Prediais
3.1 Instalagdes elétricas prediais

Serdo embutidas nas paredes, expostas acima do forro e cada comodo tera no minimo um
ponto de tomada e um ponto de luz. O circuito de antena para TV serd instalado tubulacédo seca,
sendo 01 (um) ponto em cada quarto e 01 (um) ponto na sala para futura instalagéo de antena. Para
climatizagdo, do quarto de casal sera instalado circuito com fiagdo com acabamento em placa cega
e dreno externo, nos demais quartos e sala sera aplicado tubulacdo seca sem fiacdo com

acabamento em placa cega com dreno externo.
3.2 Instalagdes hidraulicas prediais

Tubulagbes em PVC serdo embutidas e expostas acima do forro quando necessério. O
condominio sera abastecido pela rede geral da concessionaria local, com medicéo individualizada

por parte da concessionaria de dgua e cada casa possuira uma caixa d’agua de 500 litros.
3.3 Instalagdes Sanitérias

O esgoto sera conforme projeto aprovado na secretaria de meio ambiente do municipio que

serd implantado dentro ou fora do limite do empreendimento.
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Instalacdes de Gas
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N&o havera rede de distribuicdo de Gas, o abastecimento sera por Botijao individual em cada

casa, com passagem para a area externa da edificacdo.

4 Revestimentos e Bancadas

4.1 Casas Duplex
AMBIENTE PISO ESPECIFICACOES TETO
Sala de Estar / rozsoée(S Telha
Jantar, Quartos, P Camada de regularizagdo e pintura latex PVA. ceramica e
X « cm) em
Circulacéo i forro PVC
cerdmica
Pisoe Ceramica até 50 cm acima da Pia e no
, - ) . x Telha
. rodapé (5 | comprimento da mesma; as demais areas terdo A
Cozinha . : . ceramica e
cm) em camada de regularizagéo e pintura latex PVA.
i . ] . forro PVC
ceramica Pia em marmore sintético.
Piso e Ceramica 50 cm acima do Tangue e no Telha
" . rodape (5 | comprimento do mesmo; as demais &reas terdo A
Area de Servico o . . ceramica e
cm) em camada de regularizacdo e pintura latex PVA.
2 / S forro PVC
ceramica Tangue em marmore sintetico.
Cerémica até altura de forro no box; ceramica
Pi com 50 cm acima do lavatério no
isoe : _ N
. comprimento do mesmo; as demais areas Telha
rodapé (5 N L . . A
BWC cm) em terdo camada de regularizagéo e pintura latex | ceramicae
L PVA. Lavatodrio suspenso de louca branca forro PVC
ceramica ) >
parafusado na parede. Bacia sanitaria de louca
branca. Sem chuveiro.
Cimentado
aspero e
Varanda — A . n .
casa tipo C pintado Parede com pintura em textura. Na&o se aplica
(sem
ceramica)
Escada Estrutura pintada com piso em concreto e acabamento ceramico.

4.2 Casa Adaptavel

AMBIENTE P1SO ESPECIFICACOES TETO
Piso e
Sala de Estar / rodapé (5 Camada de regularizacao e pintura latex Telha
Jantar, Quartos, ceramica e
X « cm) em PVA.
Circulacdo L forro PVC
ceramica

MACEDO FORTES EMPREENDIMENTOS LTDA.
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Piso e Ceramica até 50 cm acima da Pia e no Telha
. rodapé (5 comprimento da mesma; as demais areas A
Cozinha ~ T . . ceramica e
cm) em terdo camada de regularizacéo e pintura latex
2 : ] S forro PVC
ceramica PVA. Pia em marmore sintético.
Piso e Ceramica 50 cm acima do Tanque e no Telha
< i rodapé (5 comprimento do mesmo; as demais areas A
Area de Servigo « 0 . . ceramica e
cm) em terdo camada de regularizagéo e pintura latex
o . L forro PVC
ceramica PVA. Tanque em marmore sintetico.

Ceramica até altura de forro no box;
ceramica com 50 cm acima do lavatorio no

Piso e . ] .
. comprimento do mesmo; as demais areas Telha
rodapé (5 « ) . . A
BWC terdo camada de regularizacéo e pintura latex | ceramica e
cm) em .
ceramica PVA. Lavatorio suspenso de louga branca | forro PVC

parafusado na parede. Bacia sanitaria de
louca branca. Sem chuveiro.

Os equipamento sé serdo entregues instalados caso seja comprovado no

ato da compra a necessidade de acessibilidade na unidade pelo
comprador.

Equipamentos de
acessibilidade

43 Area Comum

O empreendimento tera pavimentacdo em calcamento em paralelepipedo, muro do
condominio em placas pré-moldadas® em concreto aparente (sem pintura). A calcada para
circulagdo de pedestre serd em concreto aparente, jardim conforme paisagismo. Todas as

esquadrias em metal. Sistema de cobertura em com telha cerdmica aparente.
4.3.1 Guarita com Banheiro

A guarita tera piso e rodapé em revestimento ceramico, reboco em argamassa com pintura
nas fachadas, revestimento de gesso e pintura nos ambientes internos e forro de PVC. O banheiro
da guarita terd piso e parede em revestimento ceramico até a altura de 1,20 m e reboco em
argamassa com pintura em latex PVA até altura de forro e forro em PVC. Portas veneziana em

metal.
4.3.2 Piscina

Piscina com deck molhado, revestida com pastilhas ceramicas. Chuveiro instalado proximo

a piscina para uso coletivo.

2 podendo ser modificado para alvenaria em bloco de vedagdo e chapisco sem pintura.
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4.3.3 Banheiros acessiveis do clube

01 (um) banheiro feminino e 01 (um) banheiro masculino, ambos adaptados e cada um
contando 01 (um) vaso sanitario em louga branca e 01 (um) lavatério suspenso. Instalacdo
hidraulica para torneira, vaso sanitaria em louca branca e ponto para ducha higiénica, e instalacéo
sanitaria para lavatorio, bacia sanitéaria e ralo. A instalagdo elétrica sera composta por 01 (um)
ponto de iluminacdo em cada banheiro. Piso e parede revestidos com ceramica até altura de 1,2 m
e reboco em argamassa com pintura em latex PVA até altura de forro, forro em PVC e portas

veneziana em metal.
4.3.4 Zeladoria com Banheiro

A zeladoria terd no piso revestimento e rodapé ceramico, reboco e pintura ou revestimento
de gesso e pintura nas paredes e forro de PVC. O BWC tera em todo o piso e nas paredes do box
revestimento cerdmico até a altura de forro, bem como nos 50 cm acima do lavatorio no

comprimento do mesmo. Porta veneziana em metal.
435 DML

O Deposito de Materiais de Limpeza terd no piso revestimento e rodapé ceramico, reboco,

pintura nas paredes e forro de PVC. Porta veneziana em metal.
4.3.6 Espaco para Saldo de Festas?;

O Saléo de Festas Aberto coberto conta com bancada em granito cinza andorinha para apoio,
pia com cuba inox de embutir com torneira em metal, churrasqueira pré-moldada com tubulacéo
seca para instalacdo de tomada. Pintura em tinta latex, piso e rodapé em revestimento ceramico,
com forro em PVC.

O Saldo de Festas Fechado tera no piso revestimento e rodapé ceramico, reboco e pintura

nas paredes e forro de PVC.
4.3.7 Administracao

A administracao terd no piso revestimento e rodapé ceramico, reboco e pintura nas paredes

e forro de PVC. Porta veneziana em metal.

® A aquisicdo da mobilia, eletrodoméstico e/ou qualquer outro equipamento ficard a cargo do
condominio.
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4.3.8 Espaco fitness

Formado por campinho de futebol gramado de tamanho néo oficial com area de 264,00 m2
e traves com fechamento em tela de nylon, espago para caminhada em concreto aparente moldado

in loco ou bloquete pré-moldado, e espago zen. Totalizando 2.365,58 m2,
4.3.9 Playground
Area de recreago infantil gramado com espaco para play baby e duas area de playgrounds.
4.3.10 Area para Redario
Estrutura em concreto armado aparente com armadores.
4.3.11 Espaco para Horta
Espaco direcionado para horta com instalagdo torneira®.
4.3.12 Lixeira e coleta seletiva

A lixeira sera revestida ceramico em pisos e paredes e laje de forro. Possui uma porta
metalica veneziana de acesso ao condominio e outra de acesso a rua e porta metalica com abertura
telada e sem tambores. Para coleta seletiva sera disposto na area comum em local apropriado cestos

com 4 cores em guias fixas.
4.3.13 Pavimentacdo, guias, sarjetas, passeios e calcadas

A pavimentagao projetada com largura de 6,00 m tera vias em pavimento de paralelepipedo
granitico (pedra natural) assentados sobre colchdo de areia ou massard, rejuntados com argamassa
de cimento e areia.

As alturas das guias serdo executadas atendendo ao projeto de drenagem aprovado no
processo de alvard de construgdo em concreto pré-moldado. As sarjetas serdo executadas
atendendo ao projeto de drenagem.

Os passeios e calcadas com largura de 1,20 que serdo executados em concreto aparente

moldado in loco ou em bloquete pré-moldado, com acabamento sarrafeado e piso tatil.
4.3.14 Instalagdes de Infraestrutura

Rede de energia aérea com postes instalados em faixa de servico em um lado da vai, com
interligacao aérea em quadro medicdo individual para a unidade habitacional, o abastecimento sera

de responsabilidade concessionaria de energia local. O esgotamento sanitario sera interligado em

4 O preparo do solo e o plantio fica a cargo do condominio.
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estacdo de tratamento interna ou rede publica de responsabilidade concessionaria de energia local.
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O abastecimento de &gua potavel serd por meio de interligacdo em rede publica de

responsabilidade concessionéria de energia local.

5 Outras Aplicacdes

EQUIPAMENTOS LOCAL ACABAMENTO DETALHES GERAIS
. Comum e . ) Vidro liso com espessura
Janelas e Béasculas . Metal anodizado ou pintado - P
Privativo variavel
Folha em metal com batente Dobradicas em metal,
Comum
em metal. fechaduras
Portas internas ]
A Folha em madeira com cromadas em ago e/ou
Privativo
batente em metal. zamac
Dobradicas em metal,
Comume | Folha em metal com batente fechaduras
Portas externas .
Privativo em metal. cromadas em aco e/ou
zamac
Utensilios
. Comume .
Sanitarios (vasos e - Louga na cor branca Conexoes em PVC
. Privativo
lavatorio)
. o ! Comum e .
Metais Sanitarios m Metal cromado Facetado ou liso
Privativo
— Comum e . N .
Escada e corrimao - Com pintura N&o se aplica
Privativo
Comum e A Com estrutura de madeira
Cobertura . /. Telha ceramica
Privativo ou aco
o Comum Tipo Plafonier Com lampadas
Luminarias -
Privativo plastico Sem lampadas
Guarda Corpos e Comume . Conforme projeto
- . Metal com pintura e
Corrimaos Privativo especifico
Jardins Comum Ndo se aplica Conforme projeto de
privativo N4o se aplica urbanizacao
. Comum Granito cinza andorinha . .
Bancada de Cozinha Né&o se aplica
Privativo Marmore sintético
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Construindo o Futuro

6 Complementos

O letreiro de identificacdo do empreendimento sera em acrilico instalado em local visivel.
Seré instalado 01 eclusa ao lado da portaria com fechadura magnética. O portdo em metalico com

estrutura vasada para acesso para veiculos com automagao com 02 controles.

7 Observacoes

As unidades autbnomas objeto deste memorial séo negociadas como um todo, ou seja, ad
corpus, e ndo por medida. Assim sendo, podem ocorrer pequenas variagdes, para mais ou para
menos, de até 5% (cinco por cento), ou um vigésimo, nas areas do terreno, da unidade autbnoma
ou de qualquer outra parte do CONDOMINIO, sem que isto crie nenhuma obrigacio, seja para a
INCORPORADORA.

A INCORPORADORA esta obrigado a atender as condi¢des constantes no projeto e
memorial descritivo do empreendimento em que estara a unidade autbnoma objeto deste memorial.
Entretanto, para efeito de interpretagdo do referido material publicitario, os compradores ficam
cientes que as fotografias e desenhos constantes nos materiais publicitarios sdo meramente
ilustrativas e estdo fora de escala, podendo o empreendimento e a unidade auténoma, ao final,
apresentar cores ou aspecto diverso daquele que se vé no material publicitario prevalecendo sobre
dito material de publicidade, as ESPECIFICACOES TECNICAS DO IMOVEL e os PROJETOS.

Todas as unidades autbnomas e o condominio serdo entregues sem moveis, luminarias,
boxes de banheiro, armarios, guarda-roupas, mesas, cadeiras, churrasqueira, chuveiro e sem
nenhum outro acessorio de decoragdo, assim como sem qualquer equipamento de ginastica ou
similar.

Seré disponibilizado no portal do cliente o projeto de arquitetura das unidades autbnomas
apos o periodo de 12 meses a contar da data de emissdo deste memorial. Outras pecas técnicas
como projeto de instalacOes prediais, projeto estrutural, projeto de prevencao e combate a incéndio
e panico e projeto de arquitetura executivo serdo disponibilizados junto com o manual de uso e
operagdo da edificacdo na entrega do empreendimento ou mediante solicitagdo ao setor de

relacionamento com o cliente apds 18 meses a contar da data de emissdo deste memorial.
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