A GENTE CONSTROI L

A GENTE ACREDITA

OPEN SPACES




assinada por

grandes artistas.

Voce vai conhecer agora uma proposta inovadora, que

homenageia dez grandes artistas contemporaneos
em uma iniciativa de valorizacao da arte baiana. Mais
que um empreendimento imobiliario, o Grupo Andre
Guimaraes esta lancando um novo conceito de viver.
Prepare-se para se surpreender!




»Unico e
iInovador.

Aarteinspira, quebrabarreiras e muda padroes. O Grupo Andre
Guimaraes buscou inspiracao na arte para dar um update no

[
I n f ; I ri i O seu jeito de viver.
O Art Studio € um empreendimento atualizado com as

demandas de uma nova forma de morar. Um mix inteligente de

conveniéncia, lazer e seguranga que traz ainda um conceito

inedito: dez grandes artistas assinando os dez andares do
n a a I e projeto. Venha conviver com a arte de um jeito unico.
A Cada artista ird produzir uma obra de arte inédita que ficara

no pavimento em sua homenagem. Além disso, imagens de
outras dez obras de cada artista vao compor os corredores
dos andares e areas comuns, proporcionando aos moradores
a experiéncia de viver em uma verdadeira galeria de arte.
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OPEN SPACES
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Perspectiva ilustrada da vista do Rooftop
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Proximoao Centrode Convencoesde Salvador

Em frente a Praia de Armacgao, um convite A _
Tudo que vocé precisa por perto, . N .
e a Av. Tancredo Neves, regiao com vocagao

Ate a l_OcallzagaO diario para uma caminhada na orla, um ] .
infraestrutura completa de comeércio, .. ,
para negocios e eventos, com acesso facil e

banho de marrevigorante ou simplesmente _ .
servicos e lazer na sua vizinhanca.

I n S p I ra ' contemplarumavistaincrivelno seurooftop.

rapido aos principais pontos da cidade.






Seu jeito de viver foi ,.
= Open Spaces com opcoes de plantas de ART
atuallzado COm su\c%esso. 18 a 45 m? em um projeto inovador com %T(L)J

infraestrutura unica. Rooftop com vista-

OPEN SPACES

A v R et 3 e

mar, lojas no téerreo e um mix completo

de lazer e conveniéncia.




Piscina aquecida com vista
panoramica infinita para o mar.

»Rooftop

OPEN SPACES

Perspectiva ilustrada da piscina




Camas balinesas para
relaxar e curtir a vista.

Rooftop Lounge
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Perspectiva ilustrada do rooftop




Perspectiva ilustrada do Workplace Gourmet

Perspectiva ilustrada do Sportbar




P 2 espacos para voce viver momentos

Ba r bec ue lace delﬁ:iosospcomo um bom churrasco. ART
STU
DIO

OPEN SPACES

CLIQUE AQUI
PARA OUVIR
A PLAYLIST
ART STUDIO
NO SPOTIFY
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OPEN SPACES

Banheiras de hidromassagem e
tres salas de massagem individuais.

Fithess
Center

Academia e terraco funcional,
totalizando mais de 500 m=.

=
Fitness Center gy ==
I I B Perspectiva ilustrada do Fitness Center
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Perspectiva ilustrada do Fitness Center
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mrt s qua re Praca interna com paisagismo acolhedor.

'..'rjf"r‘ff‘a,af
'_f"ffffll‘a"f.!,—’;

s

'
.’f"h’}f""f!'-ffazz

@quanticadesign



Vi k L
Recepcao com concierge, que também é
co lIVI n g e M a r et p ace umpegspago de trabalr?o eqconveniéncia. ART
STU
DIO

OPEN SPACES

Marketplace: Espago montado e operado por empresa terceirizada a ser contratada pelo condominio.
‘maquinas serao operacionalizadas pelo servigo tipo Pay Per Use. A quantidade de maquinas

!—!-i inida pela terceirizada levando em consideragao a demanda do empreendimento. . ] "'_.- 2 ; ! : ari . — { '.-J i Pe I’SpeCtiva ilustrada do COliVing



OPEN SPACES

Perspectiva ilustrada do Bike Space

Perspectiva ilustrada da Guarderia de Pranchas




OPEN SPACES

l

] |

Perspectiva ilustrada do Espaco E-commerce

Parceria:

Perspectiva ilustrada do Pet Place Perspectiva ilustrada da Lavanderia Compartilhada




Surpreendente
por fora?

Por dentro
voce tambem
val se surpreender.

Open spaces de 18 a 45 m?

Mais opc¢ao, mais espaco, mais conforto
e detalhes que fazem toda a diferenca.

Perspectivas
decoradas por

UNIDADES PRIVATIVAS
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Perspectiva ilustrada das unidades privativas



Mais espaco, mais conforto e ainda fica em frente ao mar. ART
DIO

OPEN SPACES

L

Perspectiva ilustrada da unidade privativa

open space Max oA\ Em frente Infraestrutura para instalagao ) ES HUgdtes eldl\./ISOFIaS s nig M Fechaduras Tomadas
Lavout 1 - 45.6 m?2 =Z=> a3 praia 555555 de ar-condicionado N PP R e S g GOl S eletronicas USB
y ! de Desempenho - NBR 15575

Consulte especificagcdes no memorial do cliente
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Open Space Max | Layout 1 - 45,6 m?

VARANDA
7,77m?2

Todas as unidades com:

ﬁ ESPACO PARA CLOSET

LJ AREA PARA HOME OFFICE

en Spaces

SANITARIO
3,42m?2

OPEN SPACE
34,4 1m2

§ TOMADAS USB
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=] INFRAESTRUTURA PARA INSTALAGAO
DE AR-CONDICIONADO

8)) ESQUADRIAS E DIVISORIAS COM ISOLAMENTO

TERMICO E ACUSTICO, ATENDENDO A
NORMA DE DESEMPENHO - NBR 15575

Consulte especificacdes no memorial do cliente
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Perspectiva ilustrada da unidade privativa

open space Max VAN Em frente g Infraestrutura para instalagao See eGSRl SOl g com S omento M Fechaduras Tomadas
N ) térmico e acustico, atendendo a Norma oletronicas USB

- 2 o~~~ : [ > ol
Layout 2-456m a praia 555555 de ar-condicionado de Desempenho - NBR 15575

Consulte especificagcdes no memorial do cliente




T - o g, - oy TR g . o WS = o B o IS L T P ST, - g 7 o T i . a - 3 - vy, T - -
TR et L i, : P, i S R R S o SN AT PR MR S A e TS T L ey N : oY . T W S | U
o & ¥ T - ] 4 7 &1 S 3 e 3 Lt Py . ¥ E 50 . 2 - . B W i ot s & rn . b g % S i 1 . i » - g . . - ~
’ »e - J : < SRS \ t — Bl L e 3 3 N O ) 4 Lh A - : - . - = - & . o | X = i e
- e e - e 5 . g . > ~ ey - - R ety | - V. by XLy e e g b A S b . e - s W . e ; - LN - -
. - - s/ - . - - T . =4 ooy . u 3 - WL ‘ < wcl BOC Ny, TR W) -

OPEN SPACES

s ¥ s
_\-“‘ - T = B I

: L e PR DR - s
S S ‘ﬁ-“h N SN

Open Spaces il
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Open Space Max | Layout 2 - 45,6 m?

ni {IH M1 1 0
4RIRVISANIARIEYRYImYIE
RIRITIRY/ARIBIRIY ) SANITARIO
T | | 3,42m2
: CLOSET |
4 j""}“_""’x ’
8 %
y" .

VARANDA | OPEN SPACE
7,7/ 7m2 34,4 1m2

Todas as unidades com:

ﬁ ESPACO PARA CLOSET a TOMADAS USB =] INFRAESTRUTURA PARA INSTALAGAO 8{)) ESQUADRIAS E DIVISORIAS COM ISOLAMENTO

-I;I- AREA PARA HOME OFEICE a FECHADURAS ELETRONICAS DE AR-CONDICIONADO TERMICO E ACUSTICO, ATENDENDO A
NORMA DE DESEMPENHO - NBR 15575

Consulte especificacdes no memorial do cliente



»O mar vai fazer parte da sua decoracao.

OPEN SPACES

Perspectiva ilustrada da unidade privativa

Esquadrias e divisérias com isolamento

Open Space Top

VAN Em frente Infraestrutura para instalaca M Fechad Tomad
o o) Gcao ) 58/ 4 3 echaduras omadas
35,81 a 36,45 m? ,_.L 4 praia 2 DNV el N ) térmico e acustico, atendendo a Norma e ey, USB

de Desempenho - NBR 15575

Consulte especificagdes no memorial do cliente
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Open Space Top | 35,81 a 36,45 m?

| SANIT
| 3,33m?

(e

OPEN SPACE |
26,37 m?2 '

Todas as unidades com:

ﬁ ESPACO PARA CLOSET a TOMADAS USB ] |NFRAESTRUTURA PARA INSTALACAO 8{)) ESQUADRIAS E DIVISORIAS COM ISOLAMENTO

Q AREA PARA HOME OFEICE a FECHADURAS ELETRONICAS DE AR-CONDICIONADO TERMICO E ACUSTICO, ATENDENDO A
NORMA DE DESEMPENHO - NBR 15575

Consulte especificacdes no memorial do cliente



»A vista é linda por dentro e por fora.

open space Pl'us O"l Vista para Infraestrutura para instalagao
30,25 a 30,77 m? === praia 555555 de ar-condicionado

N ) térmico e acustico, atendendo a Norma
de Desempenho - NBR 15575
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Perspectiva ilustrada da unidade privativa
Esquadrias e divisorias com isolamento
9 M Fechaduras Tomadas

eletronicas USB

Consulte especificagcdes no memorial do cliente
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OPEN SPACES

h‘

Open Spaces ART

SANITARIO
3,33m2

VARANDA
6, 10m?2

20,82m?2

Todas as unidades com:

ﬁ ESPACO PARA CLOSET a TOMADAS USB =] INFRAESTRUTURA PARA INSTALAGAO 8{)) ESQUADRIAS E DIVISORIAS COM ISOLAMENTO
N

Q AREA PARA HOME OFEICE & FecHADURAS ELETRONICAS DE AR-CONDICIONADO TERMICO E ACUSTICO, ATENDENDO A
NORMA DE DESEMPENHO - NBR 15575

Consulte especificacdes no memorial do cliente
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Open Space Classic | 1812 m?
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CLOSET

SANITARIO
3,48m?2

OPEN SPACE
14,64m2

Todas as unidades com:

ﬁ ESPACO PARA CLOSET a TOMADAS USB =] INFRAESTRUTURA PARA INSTALAGAO 8{)) ESQUADRIAS E DIVISORIAS COM ISOLAMENTO

Q AREA PARA HOME OFEICE a FECHADURAS ELETRONICAS DE AR-CONDICIONADO TERMICO E ACUSTICO, ATENDENDO A
NORMA DE DESEMPENHO - NBR 15575

Consulte especificacdes no memorial do cliente



APTO
124 A 1024

APTO
123 A 1023

APTO
122 A 1022

APTO
121 A 1021

APTO
120 A 1020

APTO
119 A 1019

APTO
118 A 1018

APTO

17 A 1017

T Ty

APTO APTO
116 A 115 A
1016 1015

APTO APTO APTO APTO ‘ APTO APTO
125 A 126 A 127 A 129 A 130 A
1025 1026 1027 1030
L2 ik
APTO APTO APTO APTO APTO APTO APTO
114 A 113 A M2 A 111 A 106 A
1006

1014 1013 1012 1011

Av. Octavio Mangabeira

APTO
131 A
1031

APTO
105 A
1005

APTO
104 A
1004

APTO
103 A
1003

APTO
135 A 1035

APTO
136 A 1036

APTO
137 A 1037

APTO
138 A 1038

APTO
139 A 1039

APTO
140 A 1040

APTO
141 A 1041

APTO
142 A 1042

2 -.ﬂl:.b- }
APTO APTO
102 A 101 A
1002 1001

Tipologias

OPEN SPACES
———————————

I Open Space Max
45,6 m?

Open Space Top
35,81 a 36,45 m?

Open Space Plus
30,25 a 30,77 m?

Open Space Classic
18,12 m?

Consulte especificagcdes no memorial do cliente
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Lojas

Quiosque

Art Square

Parque Infantil
Fithess Center
Terraco Funcional
Lockers

Hall de Elevadores
Coliving

Espaco dedicado ao Marketplace

Administracao

Espaco E-commerce
Paraciclo

App Car Point
Estacionamento Externo
Pet Place

@ Ambientes no pavimento térreo

@® Ambientes no pavimento garagem G2
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Saida
garagem

via interna
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3 P_—_“ ,* R TIE ATT T J!—

" Acesso de

AV. OCTAVIO MANGABEIRA

~ ;7 ¥ i ¥
i L &~
)

Acesso de
veiculos
a garagem

CEYCERYER

Y Interna [

vl

ART
STU
DIO

OPEN SPACES




>Rooftop
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01 Piscina Aquecida 04 Spacom Hidromassagem 07 Hall de Elevadores 0 4
02 Rooftop Lounge 05 Salas de Massagem 08 Workplace Gourmet @
03 Terraco 06 Sportbar 09 Barbecue Place
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OPEN SPACES

Sustentabilidade

- Uso de equipamentos economizadores de agua

- Infraestrutura para individualizacao dos medidores de consumo de agua

- Aproveitamento de aguas pluviais e do aparelho de ar-condicionado,
para parte das areas comuns

- Uso de painéis solares fotovoltaicos para iluminacao de parte das areas comuns

- Sensores de presencga com iluminacao de LED nas areas comuns

- Elevadores com programacao de trafego e regeneracao de energia

- Quatro vagas com pontos de tomada para recarga de carros eletricos

- Bicicletario

* Triturador de papel e papelao na casa de lixo”
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Seguranca e Tecnologia

- Fechadura eletronica nas unidades privativas

- Tomadas USB nas areas privativas e areas de convivéncia
« Circuito interno de TV”

- Controle de acesso nas areas comuns
- Wi-fi nas areas comuns
- Gerador de energia para atendimento de algumas das areas
comuns: escadas, circulacao de todos os pavimentos, catracas e elevadores
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OPEN SPACES

Conforto e Comodidade

* Servigos e conveniencia: lojas comerciais e quiosque no terreo

- Area destinada para instalacao de Marketplace: comodidades disponiveis 24h
- Lavanderia compartilhada operada por parceiro

- Bike compartilhada: a Andre Guimaraes ira entregar a administracao
do condominio quatro bicicletas’

- Area de governanca, para apoio Pay-Per-Use
- Sistema de som ambiente em espacos selecionados’

- Esquadrias externas e divisorias entre apartamentos possuem tratamento acustico
- Infraestrutura (tubulacao seca) para instalagao de ar-condicionado nas areas privativas

o ¢ ‘ ../
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Lazer e Bem-Estar

» Coliving com servico de concierge’

- Fithess center com mais de 500 m#*

- Wellness: spa com banheiras de hidromassagem e salas de massagem individuais®
- Pet place com espaco para pet care (lavatorio) e area externa com brinquedos’

- Workplace gourmet: espacos multifuncionais, equipados para home office ou eventos®
- Barbecue place: espacos equipados com churrasqueira e forno de pizza®

- Sportbar; espaco para eventos com mesa de bilhar, poker e televisao®

- App Car Point: espaco externo para estacionamento de carros de aplicativos

- Praca interna com quiosque, espaco de convivéncia e parque infantil’

- Rooftop com lounge e piscina aquecida com vista panoramica infinita para o mar”

- Galeria de arte na circulacao de cada pavimento tipo

*Espacos e itens a serem equipados e mobiliados mediante arrecadacao de taxa de implantacao prevista no Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda do imével
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A bandeira
residencial
que val

alavancar seu
nvestimento.

Housi € um sistema completo de gestao que pode cuidar de tudo

para o proprietario-investidor nao ter nenhuma dor de cabeca.
Da decoragao a precificacao inteligente, da vistoria na entrada e
saida a limpeza e manutencao. A Housi cuida de tudo, com um
sistema de gestao inteligente, com atendimento 24h e aplicativo

que coloca todas as solucoes na palma da sua mao.

POWERED,

ART
STU
DIO

OPEN SPACES

BY HOUSI

Um novo jeito de morar e investir

b

R
D

E

O futuro € casa por assinatura,
rentabilidade e liquidez todo més

Q

Seu imovel megavalorizado,
com inovagao e tecnologia

&

s » Rentabilidade projetada de ate

el 13,5% ao ano. Até 40% maior
que no aluguel tradicional.




o
HOUSI S1L

OPEN SPACES

| Y Facilidadenopagamentodascontasdeconsumoatravés
L de um sistema pratico e transparente, totalmente

informatizado.

Arquitetura, instalacao e decoracao integrados
em uma unica solucao. Sem precisar contratar
diversos profissionais, seu imével é entregue 100%

pronto para rentabilizar. y
PAGAMENTOS 100% ON-LINE, FACILIDADE NA PALMA DA MAO

GESTAO COMPLETA DE OBRA

DESENVOLVIMENTO DE PROJETOS

OTIMO CUSTO-BENEFICIO

DESIGN COM MAXIMA EFICIENCIA

QUALIDADE, DESIGN ATEMPORAL E DURABILIDADE
AGILIDADE E PONTUALIDADE NA ENTREGA

ORGANIZACAO INTELIGENTE, FACIL ACESSO AS CONTAS
PRATICIDADE

CONTROLE

TRANSPARENCIA

HOUSI HOUSI

Gestao de todo o processo de locacao, da entrada a O APP da Housi entrega uma experiencia completa para

saida do inquilino, para o proprietario-investidor nao o morador, um plus que faz a diferenca para que seu
se preocupar com nada. imovel esteja sempre com alta ocupacao.

ADMINISTRACAO FACIL E TRANSPARENTE - AS SOLUCOES MAIS COMPLETAS QUE UM CONDOMINIO

DASHBOARD DIGITAL PARA ACOMPANHAR A PERFORMANCE DE RESIDENCIAL PODE TER NA PALMA DA MAC
OCUPACAO E RENTABILIDADE DO SEU IMOVEL . DA CONTRATAGAO DOS SERVICOS MAIS BASICOS COMO

% A LIMPEZA E MANUTENCAO AOS MAIS SOFISTICADOS, COMO
PRECIFICAGAC DINAMICA E INTELIGENTE MERCADINHO AUTONOMO E ADEGA DE VINHOS

DISTRIBUICAO OMNICHANNEL . TECNOLOGIA DE SEGURANCA COM CONTROLE DE ACESSO
ATENDIMENTO 24H/7 INTELIGENTE DE FECHADURAS E RECONHECIMENTO FACIAL

AGILIDADE NA LOCACAO - CHECK-IN ATRAVES DO APP E RESERVAS DE AREAS COMUNS,
VISTORIA NA ENTRADA E NA SAIDA COMO WORKPLACES

GESTAO DE LIMPEZA E MANUTENCAO
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Apartamentos Area priv.

Apart. 133a1033;134a1034 18,12 m?

Apart. 118 a1018; 119 a 1019; 120 a 1020; 121a 1021; 122 a 1022;
123a1023;126 a 1026; 127 a1027;130a 1030;131a1031; 136 a 30,25 m?
1036; 137 a1037; 138 2 1038; 139 a1039; 140 a 1040; 141 a 1041

Apart. 117 a1017; 124 a 1024; 125 a 1025; 128 a 1028; 129

2
a1029; 132 a1032; 135 a 1035; 142 a 1042 30,77m

Apart. 102 a1002; 103 a 1003; 104 a 1004; 105 a 1005; 106 a 1006; 107 a 1007;
110 a1010; 111 a 1011; 112 a 1012; 113 a 1013; 114 a 1014; 115 a 1015

Apart.101a1001; 116 a 1016 36,45 m?
Apart. 108 a 1008; 109 a 1009 45,60 m?

Endereco Av. Octavio Mangabeira, Salvador-BA

Incorporagao ART STUDIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA

Projeto Arquitetdénico Flavio Regis

Projetode Interiores 474 Arquitetura

Area do terreno 3.767.75 m>

N° de unidades 420 unidades residenciais + lojas + quiosque

Composicao do Garagem 2, Garagem 1, Térreo, 10 Pavimentos tipo, Roofttop,
Empreendimento Cobertura/Reservatorio

N [SAVEToET-He [N - Te[Slaa il 220 vagas rotativas
N° de elevadores 4 elevadores de acesso a torre

\

Empreendimento residencial e comercial, com memorial de incorporagao registrado sob o R-4, da matricula n° 76.105 do 6° Oficio de Registro de Imoéveis de Salvador-BA (Art. 32, § 1° e 3° da Lei n°® 4.591/64) e Alvara de Construgdo de n°® 23897 expedido em 09/08/2022. Incorporadora responsavel ART STUDIO EMPREENDIMENTOS IMOBILIARIOS SPE LTDA., inscrita no CNPJ/MF sob o numero 38.707.724/0001-
42, com sede na Avenida Anténio Carlos Magalhaes, 2487, Edif. Fernandez Plaza, sala 1613, Parque Bela Vista, Salvador-BA. Projeto Arquitetonico de Flavio Pereira Regis - CAU/BA n° A29.116-1. Responsavel Técnico: Eduardo Lyra Pedrosa — CREA/BA n° 34654/D BA. A descricao exata do empreendimento consta do Memorial Descritivo e prevalece sobre o conteudo desse material. Fotos meramente ilustrativas,
algumas ndo ambientadas no local ou entorno do empreendimento. As imagens e perspectivas elaboradas com recursos graficos sao meramente ilustrativas e ndo correspondem fielmente as condigdes naturais e construtivas do local e entorno do empreendimento. As ilustragoes artisticas de unidades e as plantas ilustrativas com sugestao de layout e decoragao sao apenas referéncias quanto a possibilidade de
. \uso e modificagao destas e sofrerdo variacao conforme a tipologia da unidade. Mobiliario, acabamento, objetos e equipamentos sao mera sugestao de decoragao e nado fardo parte da unidade autbnoma. As medidas poderao sofrer alteragdes em razdo da tipologia das unidades. As areas de lazer e administrativas serao entregues mobiliadas e equipadas conforme projeto especifico, mediante arrecadagao de taxa de
implantagao prevista no Instrumento Particular de Promessa de Compra e Venda do imovel. As imagens aqui representadas poderao nao retratar fielmente as cores, texturas, brilhos e reflexos naturais, por se tratar de material impresso. Os pontos de comeércio e servicos nao integram o empreendimento e podem ser modificados ou encerrados em qualquer momento. A Incorporadora oferta a seus clientes produtos
imobiliarios, e ndo investimentos financeiros, e nao garante valores ou créditos ofertados por agentes financiadores. ‘ '
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Visite stand no local: Av. Octavio Mangabeira, 4.217, Jardim Armac&o, Salvador-BA




